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INSTITUTOS

INSTITUTO NACIONAL DE LA VIVIENDA
RESOLUCION No. 320/01

POR CUANTO: El Articulo ™ de 1a Ley 65, Ley Ge-
neral de la Vivienda, de 23 de diciembre de 1988, modi-
ticado por e! Decreto-Ley 171, de 15 de mayo de 1897,
dispone gue tos propietarios de viviendas podran arren-
dar, al amparo de lo establecido en la legislacidn civil
comun., viviendas, habitaciones con servicio sanitario
propic o sin el, y oiros espacios que se consideren parte
integrante de una vivienda, mediante precio libremente
concertado, ¥ la previa inseripeion en ia Direccion Mu-
nicipal de la Vivienda correspondiente.

POR CUANTO: J[.a propia Ley General de la Vivienda,
expresa, que “la propiedad personal de la vivienda debe
entenderse en ¢l verdaderc sentido de esa forma de
propiedad en las condiciones concretas de fa construc-
cion ded socialismo en nuestro pais...”, en razon de lo
cual se establecid, por la Resolucion No. 7, dietada- por
el que resuelve con fecha 22 de febrero dual 2000, un
Codigo de Conductas a los arrendadores de viviendas.
habitaciones o cspacios en el que se establecian con-
ductas que, sin constituir delitos ni infracciones admi-
nistrativas contempladas en el Decreto-Ley 171 antes
mencionade, eran propicialorias de conductas  social-
mente inaceptables y moralmentie incompatibles con los
principios de nuestra sociedad.

POR CUANTO: -En el transcurso de la vigencia de los
preceptos contenidos en la mencionada Resolucion No.
7, se ha demostrade su eficacia, pero también ha pro-
bado la pecesidad de establecer reglas de obligatorio
cumplimiento por los arrendadores.

POR CUANT(: La Disposicién Final Segunda del re-
ferido Decreto-Ley 171. facultd al que Resuelve para dic-
tar cuantas disposiciones scan necesarias para el mejor
cumplirmniento de io establecido en el mismo.

POR TANTO:
sido conferidas,

En use de das facultades gue me han

Resuelvo:

PRIMERO: Los arrendadores de viviendas, habitacio-
neg y espacios, en la realizacién de esta actividad, estan
obligados a cumplir las reglas siguientes:

a) mostrar al inspector todos los documentos relaciona-
dos von el arrendamiento;

) no arrendar por un términe inferior a las 24 ,horas;

¢) no permitir conductas o actividades ilicilas por parte
de los arrendatarios en la vivienda, habitacion o es-
pacio arrendado. ¥n caso de que los arrendatarios
incurrigsen en esas conductas y el arrendador no pu-
diera impedivto. lo pondrd en conccimiento de tas
autoridades competentes;

dy no permitir que log arrendatarios perturben el orden,
las normas de convivencia y da tt'anquilidad ciuda-
danas; 'y

e) residir en el territorio nacional.
SEGUNDCO: La infraccidn de cualquiera de las reglas

previstas en el apartado anterior puede ser objeto de
la aplicacion de las medidas siguientes:

a) suspender la licencia por un términe no inferior a
f meses ni superior a 3 anos, v

b) cancelar la licencia temporal o dalinitivamente.
La cancelacion temporal de ta licencia se hara bpor

un término ng inferior a 3 anos ni superior a 5 anos.

TERCER(: E! Director Municipal de la Vivienda es
la autoridad facultada para la imposicion de las medidas
previstag en el apartado ahterior, mediante resolucion
tundada,

CUART:
metida:

Tl inspector, al detectar la Infraccion co-

a) notifica al arrendador ia suspensién -temporal' de la
licencia por un término .de 72 horas; y

b) comunica, de inmediate, al Dir;ector Municipal de la
Vivienda de la infraccidén detectada, imponiéndole de
los particulares del caso.
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QUINTO: Con la informacidn aportada por el inspector

se radica un expediente, que el Director Municipal de

Ja Vivienda resuelve dentro de¢]l mismeoe término de 72 he-
ras, disponiendo la aplicacién de una de las medidas
consighadas en el apartado segundo de la presente reso-
lutidn, lo que se notifica al arrendador dentro de las 24
horas siguientes,

Excepcionalmente, e Director Municipal de ia Vivien-
da puede prorrogar. s6lo una vez, el término previsto
en ¢! parrafo anterior por 72 horas mas, si, a su juiclo,
resulia necesario aportar nuevos elementos a la informa-
cion brindada por el inspector. ¥Esta prorroga se hace
constar en ¢l expediente y se notifica al arrendador la
suspension de la actividad por este nueve término.

Si el Direcltor no impusiera nredida alguna en el pér-
mino de 72 horas, y no -pmrmgal'e excepcionalmente el
términe para la aplicacidén de la medida, la suspensién
notificada por el inspector pierde sus efectos en el iér-
mino sehalado, pudiendo el arrendador continuar con
su actividad.

SEXTO: Kl arrendador gue gsté inconforme con la
medida impuesta, puede preseniar escrito exponiendo
ias razones de su inconformidad acompahado de todas
lag pruebas que cstime necesurias, dentro de los cinco
_ dias hdbiles siguientes a su notificacion, ante el Director
Municipal de la Vivienda, el que dard traslado al Di-
rector Provincial de la Vivienda dentro de dos tres dias
habiles siguientes a la preseniacidn del escrito de in-
conformidad, :

El Director Provincial de la Vivienda, en un término de
diez dfas habiles, resclvera lo pertinente sobre la ratifica-
cidn, modificacidén o anulacion de la medida impuesta
por el Direclor Municipiai de la Vivienda, io gue noti-
ficara a éste v al arrendador en e! término de las 72
horas posteriores a la adopcion de su decision.

SEPTIMO: Se deroga la Tesolucidn No.o 7, de 22 de
febrero del afio 2000 de esle Instituto Nacichal de la
Vivienda y cuantas otras disposiciones se opongan a ln
nque por la misma se pstablece.

OCTAVO: Los casos de inconformidades con la aph-
cacidén de ja Resolucidn No. 7, de 22 de febrero del afo
2000, que no hayan sido resucltos al momenio de eontrar
e vigor 12 presente Resolucion, continuardn su trami-
facidn con arregio a las presentes digposiciones.

NOVEND:  |,a presente Resolucidn enfrard en vigor
8 partir de g pubhcacmion ea la Gaeeia® Oficial de la
" Repiblica.

COMUNIQUESE a !ns directores provinciales y munici-
pales de la Vivienda y a cuantus otrag personas alu-
rales o juridicas procedarn.

Publiquese on la Gacels Oficial e la Repriblica.

Dada ooy copiad de Lo Habana, 4 oo 19 dias del ney

d= iuain del 200!

Tl Tty Ul Toeenes

; Presidente del Tastituto Wasiena’
de ia Vivienda

-~
RESOLUCION No. 325/01

POR CUANTO: ILa ley No. 65 Ley General de la
Vivienda, de 23 de diciembre de 1988, en su Disposicidn
Especial Primera ratifico la creacién del Instituto Na-
cional de la Vivienda ctomo el organismoe de la Admi-
nigtracién Central del Estade encargado de dirigir, eje-
cutar y controlar la politica del Estade y el Gobierno en
cuanto a la vivienda, ¥ segun lo establecido en el Ar-
ticule 16 del Decreto-Ley Noo 147, de 21 de abril de
1994, se adscribe al Ministerio de la Construccién, ex-
tinguiéndose como organismo de la expresada Admi-
nistracién, pero con idénticas funciones, y por Acuerdo
del Consejo de Estado, de 11 de octubre de 1995, fux
designado el que resuelve, su Presidente.

POR CUANTO:. La Resolucion No, 317, de 15 de junio
de 1998, dictada por el Presidente del Instituto Nacio-
nal de la Vivienda integrd al Sistema de la Vivienda el
Programa de! Arguitecto de la Comunidad ¥y la Reso-
lucién Ne. 4, de 28 de enero de 1999, también del que
suscribe introdujo moedificaciones a la primera en el
gentido de su subordinacién.

POR CUANTO: La calidad de vida de la poblacién
pasi hecesariamente por una vivienda decorosa que in-
tegre en si misma la satisfaccién de las necesidades ha-
bitacionales 8 un disefo de calidad, econémico y fun-
cional; 'y siendo un objetive prioritario del Estado Cu-
bano fograr una ascendente alencién a tales temas, se
‘hacen necesarias Duevas vias para lograrlos.

POR CUANT(O: El Pregrama de! Arquitecto de la
Comumnidad ha mostrado con su quehacer iéenice, pro-
fesional y social que gu existencia y perfeccionamiento
se constituven en necesarios, imponiéndose reglamentar
su organizacion y funcionamientn v asegurar asi el
cumplimiento de s objetivos para los que fue conce-
bids,

POR TANTO. En uso de las facultades que me han
sido conferidas, resuelvo dictar el siguiente:

REGLAMENTO ORGANICO DEL. PROGRAMA
DEL ARQUITECTO DE LA COMUNIDAD

CAPITULO |
GENERALIDADES

ARTICULO 1.---El Arquitecto de la Comunridad ez un
programa hactonal de jnterés social, integradoe por pro-
fesionales vy técnicos para brindar a la poblacion log
proyectos, apesoria, consultoria y otros servicios téenicos
destinadaos a la construceisn, conservacion, rehabilita-
cion oy mejoramients [isico, ambienial, funcienal v de
tramite de sus viviendas con el maximo de calidad ¥
aconomid, con prioridad en el uso deslos materiales de
1a lovaludad, v faraardo en coasideracion of gntarnn nrba-
hyann, of umn s1tineal Aol ausly v ominleands 1 ontos fineg
e Métada de Adisefin participative inhersnte al Programa,

ABRTINULO 2. B! Pragrama del Argiitarts de la Com
muiidad e; parle integranie de! Siswema de la Vivienda
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CAPITULO 11

DE LA ORGANIZACION, ESTRUCTURA Y
FUNCIONES

SECCION PRIMERA
Ide su organizacion

ARTICULO 3.—El Programa del Arguitecto de la Co-
munidad se organiza en oficinas provinciales y muni-
cipales.

ARTICULO 4.—Las oficinas provinciales ¥ municipales
del Arquiteclo de la Comunidad estan administrativa-
mente subordinadas al Director provineial ¢ municipal de
la Vivienda correspondiente el que designard a fos res-
pectivos jefes de oficinas en sus territorios. La oficina
provincial dirige técnica, econdmica y ma’mdologmamen-
te a las oficinas municipales.

SECCION SEGUNDA
De su estructura.

ARTICULD h.—Las oficinas provinciales ¥ municipabes
del Arquitecto de la Comunidad. de acuerdn a las ca-
racteristicas ded territorio v e la cantidad y tipo de
log servicios que prestan, podran estar formadas por
un Jefe, un técnico de Economia y tantos arquitectos
ingenicros civiles, licenciados en
demds trabajadores técnicos y econémico-administrati-
vos que fueren necesarios. -

Fn log territorios gue asi lo requieran se podra desig-
nar un Jefe de varias ofwinas municipales pequefias,
el cual tendra lag mismas funciones y atribuciones que
los Jefes de Oficinas Municipales.

ARTICULO &.—En ayuellog territorios en gue por el
reducide numero de arguitectos gea recomendable, podrd
designarse, por e Jefe de Grupo Provincial del Programa
del Arquitecto de la Comunjdad, segin corresponda, un
Especialista . Principal, o guc tendrd, adéfds, de sus
funciones como Arquitecto, la de asesorar y conducir el
trabajo del reslo de los profesionales ¢ue componen la
Oficina.

SECCION TERCERA
Ie lag funcinnes y atribuciones

ARTICULD 7.—11 Jefe de la Oficina Provincial del
Arquitertio de 1n Ceranrddad tenddra las funciones v atri-
buciones siguientos:

a} asesorar y ejercer o) contro] téenico-econdmico de las
oficinas municipales;

by dirigie v conurolar
ecina Provincial,

gl trabajo del personal «de iz Q-

ey verifiogy la eglidgd da Ing frahaing,

~idn a lng rlie

ta parreta atzo-

3 szrwinins, ¥ agegiirar
que fstna oo reglican de aensrdna con Al Métadn de
Jizefs pardeipation v lan nocmas iécnicas erabie
cidas;

onnma ey

Construccién Civil, v

£) aparar 13 ~uenta bancaris

d) elaborar y controlar el plan de capacitacion de los
miembros del programa;

¢} proponer los jefes de oficinas municipales a los di-
rectores mnunicipales de la Vivienda a ese nivel

) realizar las evaluaciones técnicas periddicas del per-
sonal de las oficinag provinciales y municipales;

g) participar coino miembro de los consejos de direc-
cion de la Direccidn Provincial de la Vivienda,

h

—

velar por la correcta wulilizacion y custodia de los
bienes puestos a disposicién de la Oficina Provinciad,

elaborar y controdar la ejecucidon del presupuesto y
la cuenta bancaria de ia Oficina;

—_

i

ejercer ¢] control sobre la elaboracidon de los con-
tratos con las persohas naturales y jurldicas que
solicitan los servicios de la Oficing;

_—

i

k) représentar a la Oficina Provineial ante los drganos,

organismos y demas entidades;

—

i) aplicar, en lo que le corresponda, y controlar el
cumplimiento de o establecide en e| presente Re-
glamento y demas dssposmmnes legales vigentes,

m) aplicar las medidas disciplinarias al personal a ¢l
subordinado en correspondencia con la legislacion
wvigente.

ARTICULO 8.—Los jefes de ilas oficinas municipales
tendran, ademas de las funciones y atribuciones de low
jefes de las oficihas provinciales que les competan, las
siguientes:

a) controlar los ingresos que se geperen en la oficina ¥
sy entrega a la Oficina Provincial;

b) solicitar v obtener del Jufe de la Oficina Provineial
los fondos para cubrir los gastos que se generen por
al trabajo de log erquitectos;

c) distribuir y conhtrolar el trabaio de log téenicos fue
le estin subordinados, asi eomo velar 'pof ia correcta
alencidén a la poblacidn y 1a calidad de los proyectos y
servicios que se prestan, vy ’

d) ser miembre de 1ns consejos de direccion de la Direc<
cion Municipal de la Vivienda.

ABRTICULO 53.-—Fl responsahle esmnédmico-administrative
lendra, ‘aiemés de las funciones dadas por el conlenido
de trabajo establecido para ¢! cargo técnico que ocupa, 143
siguientes: '

a) coptroiar la suscripeidn ¥y eleeucidn de los (onf:dtos
con la poblacién v lag entidades;

b} caloular vy ciecutar los pagns guas te realicsa al
znnal de lag eflicinas en onreegpondencia eon la pro-
dunsidn 7 lag trabaigs realizadns, ¥

o gl iafe de la Oficina

Provincial.
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ARTICULO 10—El Arguitecto de la Comunidad y
técnicas afines tondran a su respeclive mivel, las fun-
ctones, atribuciones y obligaciones siguientes:

@) anlicar el Mdétodo de Disefio }’mtlctnativo establecida
para todos los proyectos que ejocuten;

b) asesorar al cliente sobre los trabajog a realizar, y
una vez suscritos dos coniratos, elaborar log disefios,
planos  de arquitectura.  hidro-sanitarios, eléetricos,
memorias deseriptivag v caleule de materialey sioast
procedicra, sl como otro documento que
fnera necesurio:

cualgquicr

urbanisticas. aulorizaciones
de uso det o suelo, licencias sanitariay ¥ la Licencin o
Autorizacion de obhras ¥ olros documentos, en repre-
sentacion de sy cliente, sogdn e convenio con este.

c) solicitar las regu'agiones

d} ejercer €l contro! de autor y la direccidn facultativa
del proyecto una vez otorgada 1a Licencia de Cons-
truccion;

e} emitir el Aval de terminacidon de construccidn y soli-

citar el Certificado de Habitable;

£

—

cumplimentar lo establecido en ¢l presente Reglamen-
to, asi como en el Método de disefio participativo, las
normag  téenicas establecidas, vy demis decumentos
técnicos vy disposiciones normativas complementarias
que s dicten en la materia;

g) preparar dos contratos aue deberd firmar el jefe de
la Qficina. especificando aicance v cenienido. las ta-
rifag y fecha de las diferentes etapas en trabajo;

h) responder por la calidad, econcmia, racionalidad, fun-
cionalidad, estética y adecuada insercion en el entor-
no urbano de las soluciones dadas;

i) prestar el servicio. por extensién, en los municipios
iimitrofes que no cuenten con Oficina;

emitir diclamenes iécnicos sobre division o unifica-
cion de vivienda, mara iramiles Juridicos sobre el
esiado de la vivienda y sobre Habitabilidad y Metraje

¥ npara la aplicacién del Decreto No. 217/57;

—

=

rexlizar olras tareus que le scan orientadas por el
Joefe de la Oficina.

, CAPITULO 1T

S0BRE LOS REQUISITOS DEL CARGO

ARTICULO 11— Para ocupar un cargo en.las oficinas
del Arquitecto de la Comunidad, serid requisito indispen-
sable cumplivr con la siguiente:

a) tener el nivel-profesional adecuado:

b) dominar y aplicar ei Método de disefio participativo
¥y demas procedimienios ajustandose a las nonmas y
disposiciones dictadas por ios organismos facuiiados en
la materia de su compelencia v

¢) maniener una conducta meral y social acorde con
nuestras normas soclates,

8¢ considera nivel adecuado;

a) en el caso de Jefes de Oficinas ¥ Arquitectos de la
comunidad, 1 de nivel superior de Arquitectura, In-
genieria Civil o Licenciado en Construccidn Civil;

b) en ¢l casc de los técnicos afines serin graduados de
téenico medio en construcciones, dibujo técnico, es-
tudiantes de lag carreras anleriores o afines:

) en el case del técnico-administrativo, el de técnico me-
dino on Economia,

CAPITULO V
DEL FINANCIAMIENTO

ARTICULCO 13.—l.as oficinas del Arquitecto de la Co-
munidad seran autofinanciadas, aporiando al presupues-
to estatal, de sus utitidades, la cuantia establecida por
¢! Ministerio de Finanzas y Precios. .

ARTICULO 14—Las woficinas del Arquitecto de 3ia
Comunidad cobrardn sus trabajos s6lo en moneda na-
cional, en funcidén de la misién social que cumple.

ARTICULO 15.—La Oficing Provincial podrd abrir
cuentas bancarias en meoneda nacional, segin las reguia-
ciones bancarias vigentes.

DISPOSICION FINAL

PRIMERA: Se derogan cuantas disposiciones de igual
¢ inferior jerarquia ge opongan a lo gque por la presente
Resolucion se establece.

SEGUNDA: La presente entrard en vigor a partir de
la fecha de su publicacién en la Gaceta Oficial de Ja
Reptiblica.

NOTIFIQUESE a las Direcciones Provinciales y Munici-
pales de la ivienda, a las Direcciones del Instituto Na-
cional de ta Vivienda y a cuantos corresponda para su
cumplimiento,

PURLIQUESE en la Gaceta Oficial de la Repiblica,
DADA en da ciudad de La Habana, a log 19 dias del
mes de junio del 2001,

Eugebio Mario Caﬁello Marante
Presidente del Institute Nacionai
de la Vivienda

——

RESOLUCION No. 330/01

POR CUANTO: La Ley No. 65, de 23 de diciembre de
1988, en su Disposicion Final Primera, ratificé la crea-
cién del Instituto Nacional de la Vivienda como et or-
ganismo de la Administracion Central de! Estado en-
vargado «e dirvigir, ejecutar y contrelar la palitica del
Estado y e Gobierno en cuanto a da vivienda; y por
su Disposicion Final Tercera faculta a su Presidente



20 de junio del 2001

GACETA OFICIAL 13

para dictar cuantas disposiciones y regulaciones sean
necesarius a los efectos del cumplimiento de Jo estabie-
cido en la citada Ley y scgun lo dispuesto en el Articulo
16 del Decreto-Ley No, 147, de 21 de abril de 1994, se
- adseribe al Ministerio de la Construceidn, extinguiéndose
como organismo de ja citada Administracion pero con
idénticas funciones y por Acuerdo del Consejo de Estado,
de 11 de ottubre de 1995, fue designado el que resuclve,
su Presidente. ‘

POR CUANTO: La Ley General de la Vivienda se fun-
damenta en el principio de gque ¢l Estado trabaja por
lograr que no haya familia sin una vivienda decorosa
v propicia a este fin la construccién, conservacion y
recuperacion del fondo de viviendas por el Estado y ek
esfuerzo propio de ia poblacién.

POR CUANTO: No obstante que el Esltado promueve
vy estimula la participacidon masiva de log trabajadores
organizados en brigadas estatales y microbrigadas como
vias fundamentales para la construceion, rehabilitacion y
conservacién de viviendas y olras obras, resulta con-
venienle apoyar y contrelar las actiones construciivas por
esfuérzo propio de la’ poblacion,

POR CUANTO: El Decrelo-Ley No. 211, de! 19 ,de
julle del 2000, modificd, entre otros articulos de la citada
Ileay No, 65, Loy an&"l'a.l de la Vivienda, el articule 13,
quec faculta a las direcciones municipales de la Vivivienda
para 4 expedicién de licencias de construccion para la
construccion por esfuerzo propio vy al Presidente del
Instituto Nacional de la Vivienda para emitir las regu-
laciones necesarias pdara su  implementacion, a cuyos
efectos se promulgd la Resolucion 300, de 29 de septiem-
bre dei 2000, Reglamento para fa Construccién de Vi-
viendas por Esfuerzo Propio de la Poblacion.

FOR CUANTO: ¥n la aplicacidn del citado Regla-
mento han resullado cxperiencias gue requieren la in-
ciusidén. de olros preceplog que solucionen determinadas
situaciones detectadas en da fase inicial del enfrentia-
miento a las irrcgularidades cn la actividad constructiva
por esluerzo propio de la poblacion.

POR CUANTO: Para la concesidn de.la Licencis ¥
Aulorizacion de Consiruceion y ¢! Certificado de Iabi-
tazble debera tenerse ¢n cuenia reglas, principlos y re-
gulaciones urbanisticas que permitan garantizar el uso
adecuado de los terrenos y olras dreas, el cuidado del
ornato ¥y desarrello urbanistico de nuestras ciudades y
asentamientog y un uso nids racional de los recursog ma-
teriales disponibles, dirigiendo estos prioritariamente a
la poblacion de acuerde con sus, necesidades habitacio-
nales, conductia laboral y social.

POR CUANTO: Resulta coinveniente agirupar-en una
disposicion normativa tnica el conjunto de regulaciones
para las actividades constructivas por esfuerzo propio
cde la poblacidn, relativas a la asignacién de solares
vermos estatales. la disivibucion ¥y venta de materiales,
productos y prestacion de scrvicios téenico-constructivos,
asi como los requerimientos para el cumplimicenio de das
regulaciones urbanizticas ¢ cuanto ul olorgamiento de

Licencias y Autorizaciones de Construcciom v Certiticados
de Habitable, de forma qus los irdmites gue deba rea-
lizar la poblacion resulicn clares y sencilios,

FOR TANTO: ¥ua uso de las facultades gque me estan
conferidas, resuelvo dictar e giguiente:

REGLAMENTO PARA LA CONSTRUCCION Y
CONSERVACION DE VIVIENDAS POR
ESFUERZO PROPIO

CAPITULDO |
GENERALIDADES
ARTICULO 1.—FEs objelo del presenie Reglamento:

1. Fijar los principios, prioridades y procedimientos para
la realizacion de acciones constructivas per esfuerzo
propio giguientes:

a) Nueva construceion: Obry nueva en su totalidad que
puede ser en =oiar yermo o azotea de una vivienda
exislenic.

by Ampliacion: Toda nusva donstruccion anexa a s
vivienda original que forme parle integrante de ella ¥

se encuentre ¢sta por una pucrta. pasilio,
escalera o cualguier oira solucidn constructiva,

utiida a

¢) Remodelacién: Toda construccidn o arregle inlerior
o exterior de una vivienda o cedificio multifamiliarx
que altere su trazado, aspecto orviginal y le introduzca
cambios.  estructurales.

Rehabilitacion: Accién consiructiva que s2 ejerce so-
bre una vivienda para recuperar su estadce lécnico e
incrementar su vida atil.

d

—

ey Conservacion: Conjunio de trabajos de mantenimienio
0 reparacion que se rcallza a una vivienda o edificio
multifamiliar para prolegerlo del desgaste y prolon-
gar su vida Gtil

2. Regular el olorgamicnto o

—

a) Licencia de Construoccion: Documento obligatorio y
previo a cualguier actiuacidn urbanistica o arquitecio-
nica, que gse otorga a solicitud de persona natural para
la consiruceion per cslfuerzo propio, de acuerdo <on
lag determinaciones del.Plan de Ordenamiento Territo-
rial v Urbano y las Ordenanzas de Censtruccion, que
permiten sip perjulcie de olras Licencias o Autori-
zaciones de Ceonstruccidén que lucran procedentes, el
uso U ovupacion de! suclo, ¢ inicio de obras de
construccion, ampliacidn, remodelacion, rehabilitacion,
division y unificacion de viviendas.

by Autorizacion de Construceion: . Documento gue autori-
za emoliciones totales o parciales, v olrog trabajos
de emergencia, modificaciones de fachadas o de los
elementos componentes no estructurales y complemen-
tariog de las viviendas, asi como su pintura y repa-
racion exterior cuuando cstian ubhicadas en zonas de
interés determinadas, por ¢l Flan de Ordenamienio
Territorial y Urbano vy sus regulaclones, v oen todes

-
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dos casos cuando se irate de edificios multifamiliares,
construccién de cislernas, fosas, cercas, lanques de
agus y garaies ubicados en la parcela de 1a vivienda,

c) Certificado de habitable: Documento que certifica la
habitabilidad de una wvivienda o ampliacion de ésta
ejecutada por esfuerzo propio de la pobiacion.

3. Regular la asignacidn de solares yermos estatales,
materiales, productos y demds facilidades técnico-
constructivag que disponga el Estado para estos fines.

4. Determinar el régimen juridico de ia actividad cons-
tructiva por esfuerze propio, entendiéndose por tai
la que es autafinanciada por una ¢ varias personas
naturales,

CAPITULO IT

DE LOS PRINCIFIOS Y PRIORIDADES PARA LA
CONSTRUCCION FOR ESFUERZO PROPIO

ARTICULQO 2.--La autorizacién para construir vivien-
dag por esfuerzo propio, se concede a Ja poblacion de
acuarde con sus necesidades habitacionales, conducta
laboral y social, dandose prioridad a los casos de per-
sonas albergadas o que habiten en cuarterias, barrios y
focos insalubres u otras condiciones precarias.

ARTICULO 3.—Las comisiones de Circunscripcidén exis-
tentes en cada municipio, establecen las prioridades para
fa asignacién de las acciones constructivag por esfuerzo
propio de la poblacién, atendiendo a las caracteristicas
sociales, composicidn y necesidades habitacionales de
los nitcleos famillares de sws respectivos territorios.

ARTICULO 4.—La comisién de Circunscripcién recibe
de 1a Unidad Municipal Inversionista de la Vivienda la
cantidad de acciones constructivas previstas para el
‘afie que le corresponda atendiendo a la tipolegia cons-
tructiva y estado técnice del fondo de viviendas de ia
Circunscripcién de acuerdo con la disponibilidad de
materiales y producios que posea el municipio.

ARTICULG 5.-—La comisién de Circunscripcion corres-
pondiente propone, mediante aval, las personas a las que
se e asignaran las acciones constructivas por esfuerzo
propio y eleva sus propuestas a da Unidad Municipal In-
versionista de la Vivienda.

ARTICULO 6.-~La Direccién Municipal de la Vivienda
es la encargada de orientar y controlar el trabajo ¥
funcionamiento de estas Comisiones, y, cuando sea nece-
sario, propone la renovacidén de las mismas.

ARTICULO 7. -Las Comisiones Municipales de Vivien-
da existentes, presididas por e! Director Municipal de
la Vivienda e integradas por representantes de las Uni-
dades Municipales Inversionistas «de la Vivienda y otros
miembros designados por el Presidente del Consejo de la
Administracién Municipal aprueban las personas que,
a propuesta de las comisiones de Circunscripeidn, rea-
lizaran las acciones constructivas por esfuerzo propio que
requieran Licencias de Construccidn. '

ARTICULO 8.—Cuandoc una persona posea en propie-
dad un terrcno o ei derecho de uso de una azotea para
la censiruccidn de una vivienda en un municipio dis-
tinto a agu-~l en el que se encwonira residiendo, la Co-
misién municipal del lugar donde reside dicha persona
es la facultada para dar la aprobacion, de conformidad
con lo gue establece el articule 7 del presente Regla-
mento.

ARTICULC 9—Las nuevas construcciones por esfuer-
z0 propio se realizan:

a) de forma individual para construir o ampliar una
vivienda unifamiliar; ¥

b} mediante la agrupacion de varias personas seleccio-
nadag para construir sus viviendas en una misma
edificacién con el objetivoe de lograr un mayor apro-
vechamiento de las dreas edificables, y el empleo
més racional de los recursos materiales y equipos
disponibiles,

ARTICULO 10.—Las viviendas gue se consiruyan por
miembros de cooperativas (Unidades Bdsicag de Pro-
duccién Cooperativa ¥ Cooperativag de Produccién Agro-
pecuaria), que resuiten aprobados para construir por
esfuerzo propio deberdn, como regla general, construirse
en los asentamientos previstos para esas entidades o en
zonag de poblados existentes destinados a este fin.

En iierras pertenecientes a agricultores pequefios (pro-
pietarios), sélo se autorizan consirucciones de wiviendas
a los propietarios ¥ familiares vinculados o gue ge vayan
a vincular a la tierra de forma permanente ¥ estable. En
el caso de los familiares s¢ requiere el conseniimiento
del propietario, :

Tanto los propietaries come sug familiares deben fener
el consentimiento de las direcciones municipales del
Ministerio de la Agricultura y el Ministerio del Aztcar,
en su caso. Asimismo ge escuchard el parecer de la
Asociacion Nacional de Agriculiores Pequefios.

ARTICULOQ 1l.—Las direcciones municipales de la Vi-
vienda estan facultadas para la entrega de solares yermos
de propicdad estatal a las personas que resulten aproba-
das para construir su vivienda por esfuerze propio, con
derecho perpetuc de superficie, mediante ¢l pago de
una suma alzada en concepto de precio.

ARTICULO 12.—Las intervenciones a escala urbana
se realizan en las vias principales y zonas de inierés urba-
np aprobadas por las Asambleas Municipales del Poder
Popular, a propuesta de su Consejo de la Administra-
cién y corresponde a la Unidad Municipal Inversionista
de la Vivienda preparar la documentacion técnica re-
querida para cada inmueble y tramitar ia Licencia o
Autorizacién de Construccién en los casos que Corres-
ponda.

Se comsidera intervencidn a escala urbana, a los efec-
tos de 10 reguisdo en el presente Reglamento, aquellas
accioneg constructivas de conservacion, rehabilitacién o
reanimacién urbanistica, que se realizan en vias prin-
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cipales o rzonas de interés urbano con la participaciin
de 1o poblacicn.

ARTICULG “3.—La Direccién Provinzial de la Vivienca
podri preponzr, a! Consejo de la Administraciin Pro-
vinecial, de acuerde con la situacion y condiciones exis-
tentes on cada terrilorio, la distribucion de una eantidad
de tlerrenos de propiledad estatal disponibles en ¢iros
municipios para ser asignades a aguellos que, por Tes-
triceiones urbanisiicas u oiras causas, no dispongan de
ferrenos para la construceién de viviendas por esfucrzo
propio.

ARTICULO 14.--La entrega de un solar yermo estatal
para construir viviendas se hace en concepto de derecho
perpetuo de superficie mediante el page de una suma
alzada en concepto de precio, el cual serd fijado por la
Direccidén Municipal de la Vivienda de conformidad con
las bases de cdlculo aprobadas por el Comité Ejecutive
del Conseic de Ministros. Cuando la entrega del solar
vermo se efecide a varias personas que se agrupeh para
construir viviendas en una misma edificacién, la obliga-
cidn de pago del precio del derecho perpetuo de super-
ficie' se¢ hace a partes iguales por todos los Integrantes
de! colectivo,

‘Se entiende como soiar yermo loda porcion de terreno
donde no exista edificacion, o que existiendo sea de
poca significacion, trazada como tal en un asentamiento
poblacional. No se considerara solar yermo el terreno
anexo a otro edificade que integre una unidad. {isica in-
mobiliaria ¥y como tal se encuentre inscriplo en el re-
gistro de la propledad.

ARTICULQ 15.—La Unidad Provinctal Inversionista de
la Vivienda, a partir de los Planes Parciales Urbanisticos
elaborados por las direccioneg provinciales o municipales
de Planificacién Fisica para las zonas de construecién de
viviendas por esfuerzo probio:

a) contrata la elabeoracion de los provectos de urbani-
zacién;

b) soticita, de acuerdo con lo establecido, la Licencia de
Construecidn correspondiente; v

¢) incluye estas obras, para su ejecucidn, en los planes
anuales de inversiones.

CAPITULO 111

DEL REGIMEN JURIDICO PARA LA CONSTRUCCION
DE VIVIENDAS POR ESFUERZO PROPIO

ARTICULQO 16.--El que reciba un solar yermo estatal
en concepto de derecho perpetuc de superficie, estad
obligado a comenzar la ejecucién de la obra dentro del
térming de un afio a partir de su asignacién, Si la fa-
bricacién no comenzara dentro de ese término, y no
hubiera circunstancias que lo justifiquenh, la Unidad
Municipal Inversionista de la Vivienda correspondiente
promovera ahte la Direccidn Municipal de la Vivienda
la cancelacién del derecho perpetuo de superficie con-
cedido.

ARPTERECTIUYL L e e T T T N B ek -

S WA TKT Y

Ta Direccidn Muricips! de la Viviem o puade disponsr
la canceiacién  del derecho perpetuc de superficle,
ademnas?

a) si existe cesion indebida dai terrenc v de lo ed.iicado;

b} si una vez comenzada Ia fabricacidn, ésta se parali-
zase por un lérminoe mayor de un afo sin que con-
curran circunstanciag gue lo justifiguen;

.

¢) cuando s hava dispuesto la pérdida de lo construido;

) se detecte que el derecho perpeluc de superficie fue
adquirido por {ramizes fraudulentos;

e) ¥ si voluntariamente ] superficiario renuncia al dere-
cho de superficie otorgado.

La cancelacién del derecho perpetuo de superficie se
dispone por Resolucién del Director Municipal de la
vivienda y en la propia Resolucién se iransferiri al Es-
iado el terreno y ¢! valor de lo edificado.

La Unidad Municipa! Inversionista de la Vivienda, en
su cago, cancelara la lLicencia de Construccidén ctorgada.

ARTICULO 17.—A los efectos de lo dispuesto en el
artfeylo anterior, se consideran:

a) circunstancias justificativas los casos de movilizacio-
neg militares, misiones internacionalistas, traslados
temporales por requerimientos del cenire de trabajo,
enfermedades prolongadas y otras causas que a juicio
de {a Unidad Municipal Inversionista de la Vivienda
justi{iquen el no inicio o paralizacién de las obras; ¥

b) que da construccién de fa vivienda se ha iniciado cuan~
d0 ge hubiera realizado el replantec de la ghra y la
terminacion de las excavaciones para los cimientos.

ARTICULO 18.—Cuando la Direccion Municipal de la
Vivienda disponga la <ancelacidn del derecho perpetuo
de superficie por no haberse iniciado la obra en el
plaze establecido sin causa justificada, procederd la
devohucion det precio abonado, con un descuento de un
15 % por concepto de gastos de operaridn.

Ciando el superficiario tuviera deuda con e! Banco
por este concepto, la Direccién Municipa!l de la Vivienda,
dispondrd ia devolucién a favor de ambos. Si el titular
del derecho perpeluo de superficie estuviera en los casos
previstos en los incisos a), ¢) y &) del articulo 16 del
presente Reglamento el la Resolucién donde se disponga
la cancelacidn ds! derecho no se reconocera devolucidn
al titular, pero si existiera adeudo con ¢! Banco se
dispondrs la devolucidén 3 éste de la diferencia entre
lo ingresado al presupuesto y lo amortizado,

ARTICULO 19.—Cuando la Direccion Municipal de la
Vivienda disponga la cancelacidn del derecho perpetuo
de superficie concedido debido a la paralizacién de la
obra por un términc tnayor al establecido, sin causa
justificada, se procede u la devolucién del valor abona-
do por ¢l dereche perpetuo de superficie, mis el valor
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de lo cdificado, descontindose a la suma resultante un
10 % por concepto de gastos de operacion,

ARTICULD 20.—La vivienda que se edifigue por es-
fuerzo propio es propiedad personal del que ja construya.

ARTICULO 21, —Las personas que, de conformidad con
jo establecido en el presente Reglamento, realicen accio-
nes constructivas por esfuerzo propio, una vez finalizada
la construccion y obitenido el Certificado de Habitable,
deben seguir los tramiteg establecidos para la oblencién
del titule que corresponda scgun o dispuesto en la le-
gislacion vigente.

ARTICULO 22.—En caso de fallecimiento de la persona
aprobada para construir su vivienda por esfuerzo pro-
pio. la Direccién Municipal de da Vivienda podrd trans-
ferir la autorizacion concedida al causante, segun las
reglas siguientes:

a) 4 aquel o aqucllos de los heredecros que estos hubie-
ran -acordado entre zf, siempre que cumplan los re-
quisitos establecidos en este Reglamento;

b} a aque! que lenga mas necesidad habitacional ¥y reund

los requisitos establecidos en este Reglamenlo, si no.

exisiiera acuerdo entre los herederos; o

¢) al heredere \nbico si redne los requisitos establecidos
en el presente reglamento.

Si de Jos herederos ninguno sceplara iniciar o con-
tinuar la construccidon de da vivienda, se canhcela la Li-
cencia de Construccion concedida y lo construido se adju-
dica a favor del Estado, dispeniéndose <l page del valor
de lo construido a los herederos. '

5i no existieran herederes, o existiendo, ninguno cum-
pliera los regquisitos establecidos en el presente Regla-
mento ge cancela también la Licencia de Construccion
y lo construido se adjudica a favor del Estado, dispo-
niendo, en su caso, ol pago del valor de le cdificado a
ios herederos.

ARTICULO 23.—El propictario de una viviendd que
sea aprobado para construir olra por esfucrzo propio, al
concluirla estd obligado a:
da) vender al Fstado la vivienda de que es titular; o
b} cederla a olra persona de acuerdo con las reglus y

procedimientos cstablecidos.

La Dircccién Municipal de la Vivienda, antes de olor-
gar la Licencia de Construccién, suscribe con el inte-
resado un documento donde se cstablezca la. decision a
adoptar en cada caso.

I cumplimiento de este requisito 0y necesario pura
obtener el titulo de propiedad de la nueva vivienda,

ARTICULO 24.—Las personas anrobatday para construlr
por esfucrzo propio tienen los derschos siguientes:
a) solicitar la asignacién de un lerreno cstalal
L) adquirie un godar yermo divectamewte doosn propue-

tarne ¢ la cesivn Jo¢ uso de ub @zolea, siempre qua

‘no exislan restricciones urbanisticas, técnicas o lega-
tes que lo impidan;

¢) contratar un proyecto para la consiruccion de la vi-
“wvienda a la entidad auiorizada u obtenenjo gratuita-
mente de un profesional compelente que sea familiar
del titular, particular que deberda acreditarse mediante
Declaraciéon Jurada;

contralar asistencia téenica a tay entidades autorizadas
u obtencrla gratuitamente de un familiar del titular,
particular gue debera acreditarse mediante Declara-
cion  Jurada;

d)

e) solicitar de geuerdo con lug nhormas establecidag 1a
correspondiente Licencia de Construccion,

H

—

adquirir los materiales y productos de construccion
de las entidades aulorizadas;

g) alquilar equipos, herramiebtas y oiros medios nece-
sarios para ejecular los trabajos de consiruccion;

h} contratar lu ejecucidn de trabajos especializados con
las entidades autorizadas a brindar cstos servicios; e

i) vender al Estado lo construido si renunciara a la cons-
iruccion o no le lucra posible continuanla.

ARTICULO 25.—La Direccién Municipal de la Vivien-
da comunica oficialmente & 4da Sucursal Bancaria co-
rrespordiente, las personas que han sido aprobadas para
la construceion de viviendas por esfuerso propio y se le
ha aprobado el opltorgamienio de crédito.

ARTICULQ 26,—Lus personis
viviendas por csfuerzo propio

aprobadas para construir

estan obligadas a;

a) ejecutar la obra ajustandose estrictamente al proyec-
to aprobado mediante la Licencia de Construceion;

by garantizar la calidad establecida por las normas y re-
gulaciones estatales vigentes para la ejecucion de
obras;

¢) emplear los matleriales ¥y producios asignados por el
Estado & iravés de los fondos mercaniiles para el
destino  aprobado;

) mostrar a las autoridades y funcionarios competenies

. ¢ 5 .

cualquicera de log documentos relacionados con la
construccion; y

¢} cumplir las disposiciones que . establece el presente

Reglamento y jas demas que para la construceion por
esfuerzo propio dispengan e! Instiute Nacional de la
* Vivienda ¥ el Instiluto de Planilicacién Fisica.

CAPITULO 1V
DE LA ADQUISICION DE RECURSOS MATERIALES

ARTICULCO 27.--Los materiales vy producios de tondos
miercantiles de las Entidades Jde! Sistema de la Vivienda
se venden s0lo a las personas aprobadas, on las cantidades
y surtidos especificados on ol Proyecto v segun los pro-
cediliienios gue a estos efeclos se establezean,
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CAPITULO V

DE LAS LICENCIAS, AUTORIZACIONES DE
CONSTRUCCION Y CERTIFICADOS DE HABITABLE

ARTICULO 28.--Las Direcciones Municipales de la
Vivienda, a iravés de las Unidades Municipales inversio-
nistas, otorgan las Licencias, Autorizaciones de Cons-
truccidn ¥y Certificadoys de Habilable de s acciones
constructivas por esfuerzo propie de la pobjacidn que
asi lo reguieran.

ARTICULO 29 —-l.as superficies maximas que aulori-
zan las Unidades Municipmies Inversionistas de la Vi-
vienda para «l otorgamiento de la Licentia de Construc-
¢idn de obras nuevas o ampliaciones. se ajustan a los
valores sigulentes:

Cantidad de

Cantidad Superficie 1til
personas dormitorios (M2) M?/persona

1 1 40 ——

2 1 40} 29
2 BT 2%
) 2 i3 18
3 5] 21
1 2 60 [
3 78 BB E:
3 3 iy i6
a0 18
6 3 60 13
a0 13

A los valores anteriores s¢ adicionamn

—Kscalera interior (en casos de viviendas duplex): ‘Area
maxima de 6.00 m#

~Garaje que forme parte de 'a vivienda o esté compren-
dido en los objetoy de obra aprobados por la Licencia,
eh caso de gue exista un vebiculo en ¢ mucleg ¢ como
ampliacién cuando tenga acceso a €l: Ares maxima
de 15 m2

—Portales o patios fechados: Area maxima cquivalente

al 25 % de la superficie Uil total de la vivienda., Es
util la superficie libre interior techada. entre muros
de cada local de la vivienda.

Ln el caso de las ampliaciones, se toma en considera-
cion el -drea construida mas Ja solicitud de ampliacién
¥ lu superficie total resullanie se ajustara o lo esta-
blecido en la tabla anterior.

ARTICULO 30.—Las soliciludes de Litencia de Cons-
truccién cuyos valores excedan log maximos estable-
cidog en el articulo anferior, siempre que existan razo-
nes que lo justifiguen, se analizan y eventualmente se
aprucban por las instancias siguienles;

@) hasla un 25 %, Comisiones Municipales de Vivienda: y

i entre un 25 % y un 3 Yo, la Direccion Provinelal de
ia Vivienda.

En estos casos ja propuesta se eleva con la funda-
mentacién gue correspenda por lag Unidades Muiici-
pales Inversionisias de la Vivienda,

Cuando los valores de la solicilud excedan ¢l 30 g

de los previstos en el presente Reglamento, la Direccion
Provincial de la Vivienda 10 eleva con sus considera-
ciones al Consejo de la Adminisiracion Provincial para
su decision.

En ambos cusog la decision gue se adople ha de fo-
marse en el término de 300 dias, a partir de recibirse
ert las Unidades Municipales Inversionistas de la Vi-
vienda.

ARTICULO 31.—A 1a solicitud de la Licencia de Cons-
truccidn se avompailan los documentog siguientes:

a)} dotumento de la Comisidn de Circunscripeidon gue
avalg las condiciones sociales y la necesidad habiia-
cional del solicitante y, ademas, unha declaracién ju-
rada de éste ante el funcionario de la Unidad Muni-
cipal inversionista de la Viviendas o ante Notario
Publico, sobre 1a composicion del nidcieo familiar y
la fuenle licita de donde obtendra los maleviales;

b

—"

documento de la Comision Municipal de Vivienda que
acredite la aprobacion para realizay la acecidén cons-
tryctiva;’

¢} documento gue acredite la propiedad o titularidad del
lerreneo, la concesién del derecho perpetuo de supur-
{icie de] solar yemmg estatal, o ¢l dervecho de use doe
una azoles para copslruir una vivienda en el caso
de nuevas consirucciones, ¥ de la Direccion Munici-
pal de la Vivienda para otras atCiones conslructivas
gue asi 1o requieran;

d

-

proyecte ejecutivo de la obra conleniendo: plauos,
listado de materiales ¥ memoria descriptiva que in-
Cluya el cumplimiento de las regulaciones lécnico-
consiructivag vy de superficies maximas permisibies;

¢j aprobacin de la Dirececidn Municipa] de Higicne y
Epidemiologia;

i} en casd de ampliucion, decumemno que scredie la
titularidad, la superficie Gtil de la vivienda existente
¥y ol cumplimiento de las regulaciones cu cuanie
las superficies maximas permisibles;

e} certificacion de la DirccCion Municipal de PlantliCa-
vion Fisica sobre el uso de suelo y las regulaciones
urbanisticas del lugan

h) en 1o casos que proceda, Certificado del Cuinpin-

miento de las Regulaciones para las Zoinas Protegie

das emitido por las Oficings de Patrimonio;

i} certificacion de la Direccign Municipal de ia Vivieada
en gue se consigne gue la persona gue solicila la
Licencia para construir o ampliar su viviemda, no
estd ni ha esfedo nseripta en o ulilmos tres anos

© come atreadador: ¥

§y certilicacion de la Dircooon Mubicipal e Trabaw on
fue 3¢ consighe gue e selicitanie de Licencia pera
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conslruir ¢ emplios it sode, no eatd i ha estad
inscripta en lIos © ¢ 1mes phos como elaborador-
vendedor de ainmiring v boblicg redivnte el servico
gastrondéroice,

ARTICULO §2.--Las Uaidades Munieipiles y Provin-
ciales Inversionistas de g Vivienda, modifican o revocan
las Licenciag o Autorizaciones de Cconstruccidn otorga-
das, en los casos gue s@ deeren voraciones o vicios en
sy tramitacicn u olorgemient

ARTICULG 23-—No se siorgan wicencias de Construc-
Ciin:

a} para amdliaciones ¢ -vevas construcciones a personas
que tengan toda o parte de su vivienda arrendada
en cualquier moneda o la utilicen para ejercer como
elaborador-vandedor de alimenios v bebidas mediante
el servizio gastrondminn:

’ + . -
b} para los gue emplecn ja vivienda para actividades
comerciales u oiros fincs: y

¢) para construcciones por esiuerzo prodio er azoteas de

ocales estatales.

ARTICULO 34.—Las personas g lzs que se le otorgue
Licencia de Construcziim o Ampliacidn, ne pueden ins-
eribirse comeo arrendadores en el término de los tres
afios posteriores n la conclusion de ln accién construc-
tiva.

ARTICULQO 35.—Parz golicitar ung Auterizacidn de
construceion a las Unldades Municipales Inversionistas
de la Viviends se presentan los documentos siguientes:

a) documento de lu Comision de Circunseripeién que

avale la solicitud;
b) decumentg que jeredite in titularidad del inmueble;

¢y deciaracion jurada sobre la provedenczin licita de los
recursos maleriales, ante e funcionario de la Unidad
Municipal Inversionista de la Viviendg o ante Nota-
ric Pablico:

d) eroquis debidamente acotade para iz construceidn de
cisternas, fosgas, cercas, tanaues de agua y garajes
ubicados en la parcela de la vivienda; asi como para
lag modificaciones de fachada y pintura exterior en
los casos de vias nrincipales y edificios multifami-
liares con la correspondiente propuesta de la paleta
de colores. y

@) ¢n log casos qgue proceda, certificacion del cumpli-
miento de lag regulacicnes pura ias Zonas Protegidas,
emitida por la Oficiaa de Palrirnonio.

CAPITULO VI

DEL PROCEDIMIENTO FPARA (EL OTORGAMIENTO
DE LAS LICENCIAS O AUTORIZACIONES
DE CONSTRUCCION

ARTICULO 36.-~Las Unidades Municipales Inversic-
nistas de la Vivienda comunican a las Comisiones de
Circunscripeidn la asignazidon ¢e las sooclones constrye-
tivas regpaldadas por Jos fondos mercantiles.

G T b A e S

ARTICUTLO 37.—Las personas avelitas por las Comi-
slones de Circunscripcién se présertan en la Unidad
MMunicipal Inversicnista de lp Vivienda parg imiclar el
priceso do solcitud, preseniznds o5 documentos si-
gulentes; :

a) para la Licencia de Construccion, log relacionados en
los incigos a), ) 1 ¥ ), del Articule 31 del presente
Regiamento; y

b) para la Autorizacién de Construccion, los relacionadas
en el Arliculo 35 del presente Reglamento.

ARTICULO 38.—Con los documenios seflalados en el
articulo anterior, 1a Unidad Municipal Inversionista de
la Viviends inicia un expediente gque lo eleva a la
Comisién Municipal de Vivienda para su andligis y
eventual gprobacién,

ARTICULLD 39.—Una vez aprobada la solicitud por la
Comisidn Municipal de Viwvienda, la Unidad Munieipal
Inversionista de la Vivienda informa a las solicitantes
los deberes vy derechos establecidds €n &l presente Re-
glamento ¥y les indica los tramites o seguir para 14 soli-
citud de la Licencia de Construccién, informandoles que
pueden contratar esos servicios en las oficinas del Ar-
quitecto de ta Comunidad u otra entidag autorizada.

ARTICULO 40.—Las oficinas del Arguilecto de la Co-
munidad u otra entidad autorizada, z solicitud y en
representacion de sus clientes, elaboran la documenta-
cién téenica y recopilan la restante documentacién esta-

‘blecidd pary la presentatién de solicitud de Licencia o

Autorizacidn ‘de Construceidén por esfuerzo propio en la
Unidad Munieipal Inversionista de la Vivienda,

ARTICULO 41 —La Unidad Municipal Inversionista de
la Vivienda revisa la solicitud en un plazo de 5 dias
habiles y la acepta si cumple con los requisitos esta-
blecidos o la devuelve gl selicitante para su completa-
miento.

ARTICULO 42 —Uns vez admitida la solicitud, la Uni-

"dad Municipal. Inversisnista de la Vivienda radica el

expediente en un plazo ng mayor de 20 diag habiles y
en caso de otorgar la correspondiente Licencia o Auto-
rizacién de Construccidn, io notifica al interesado o a
su representante 'y a lg Comisidn de Cireunseripeidn.

CAPITULO VII

PROCEIIMIENTO PARA EL OTORGAMIENTO
DE CERTIFICADOS DE HABITABLE

ARTICULQ 43.—Al concluir iz ejecucion de la obra
por esfuerzo propie, la Oficina del Arguitecto de la
Comunidad u otra entidad autorizada enirega el Aval
de Terminacidn de la constructidn a ia Unidad Munici-
pa‘I‘ Inversionista de la Vivienda, iz que, previa com-
orobacidn en el lugar, emite e! Certificado de Habitable
o1 un azo de 10 dias hibiles,

Una vez otorgade e! Certificado de Habitable, e in-
muebie serd controlado en’e! fondo habitacional, segin
araceda,
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ARTICULO 44—Si por causas justificadas se solici-
tara el Certificado de Habitable sin conoluir log térmi-
nos de la Licencia, es reguisito indispensable para su
otorgamiento, que lo construido cumpla con lo estable-
c¢ido para ser considerada como una vivienda minima
adecuada, por Jo que debe tener:

&} acceso independiente;

b) al menos tres locales: habitacién, bafio y cocina;

¢) superficie 4ti] minima de 25 metros cuadrados; v

dy demds requisiios de habitabilidad que establece ¢l
articulo 46 del presente Reglamento.

En estos casos, la Licencia ‘se retirara provisional-
mente y e] titular puede solicitar la renovaciém de la
misma en un términe no mayor de 5 afios a partir de
la fecha en la que le fue retirada.

ARTICULO 45.—I.a entrega del Certificado de Habi-
table, acredita la habitabilidad de una vivierka objeto
de accioneg constructivas que hayan requeride Licencia
de Construccién y para conlinuar o ejecutar una nueva
accion, se cumpliran jos trdmites establecidos en el pre-
sente Keglamento.

ARTICULO 46.—Para otorgar el Certificado de Habi-
lable a una edificacién de vivienda, deben cumplirse
los requisitos sigulentes:

a) 1a presentacién del Aval de Terminaclén de 1a Cons-
truccidn por parte del Arquitecto de la Comunidad,
Director Facultative u otra entidad autorizada;

b) el certificado de numeracién, otorgado por la Direc-
ci6én Municipal de Planificacidn Fisica;

¢} que la obra cuente con el Habitable Sanitario otor-
gado por el cumplimiento de lo especificado en la
correspondiente Licencia y con precisidn de que el
proyecto ejecutado mno haya suifrido meodificaciones
que puedan originar 2fectaciones sanitarias una vez
habitado o en uso;

d) los elementos urbanos y Areas exieriores siguientes:
1. existencia de una via de accesg a la vivienda;
2. identificacion v rotulaciéon de la vivienda;

3. aseguramienio del suministro de agua potable ¥
existencia de una solucidn adecuads para la eva-
cuacién de los residuales liquides y su disposicion
fingl, certificando la correcta ejecucion de las
obras hidrosanitariag tales como: cisternas, tan-
ques o depdsitos, fosas y otras similares;

e

limpieza y recogida de elementos sélidos que aien-
tan conira €l ornato; y '

5. reparacién de afectaciones s wvecinos vy a la via
pibtica surgida durante la construccién.

€) los elementos arquitectdnicos siguientes:

1. pintura exterior u otra terminacién;

2. terminaciones apropiadas y existencia de-local sa=
nitario; asi como rodapiés en cocing y bafios u
otros locales gque lo requieran;

w

verificacién de las condiciones adecuadas de cali-
dad en los elementos componentes de la edifica-
cién, principalmente log elementos estructurales;

4. la terminacién vy colocacién de la carpinteria mi-
nima que garantice una adecuada seguridad, ilu-
minacion y ventilacidn;

5. ejecucién de la cubierta, verificando su accesibili-
dad, pendientes y calidad de la impermeabiliza-
cidn; v

6. existencia de barandas en escaleras, balcones, te-
rrazas y olros elementos, cuando asi se requiera.

ARTICULO 47 -En €1 Aval de
Construccién, se certifica que:

Terminacidén de la

a) se han realizade satisfactoriamente lag pruebas a las

- redes hidrosanitarias, cisternas, famdues, y aparatos
sanitarios y la certificacion de que ng existen sali-
deros v otras deficiencias que puedan generar pro-
blemas sanitarios posteriores;

b) el sistema de tratamiento a tanques sépticos, fosas
mauras, filtros y otrag consirucciones similares se
ejecute acorde a las exigencias del proyecto con ia
calidad requerida;

¢) el drenaje pluvial se ejecutd adecuadamente y segin
el proyecty, si exilstiere, mediante inspeccidn a coe-
nexiones, pendienfes ¥ regisiros;

d]

~—

el cumplimiento de log requisitos idel prowecto en
cuanto a la distribucién de &reas, zocalos sanitarios,
carpinteria, ldmparas y ventilacion o iluminacién na-
tura] proyectada:

e) queden libres de equipos, escombros, materiales de
construccién, malag hierbas, recipientes y otros des-
perdicios que puedan generar afectaciones sanita-
rias; ¥ '

f) que lag cubiertas estin limpias, con las pendientas
requeridag e impermeabilizacién apropiada. En caso
de tener bajantes, que estog estén debidamente pro-
tegidos para evitar que se introduzcan elementos
extrafios y los obstruyan.

CAPITULO VIAII
ATRIBUCIONES Y FUNCIONES

ARTICULO 48.—Las Unidades Municipales Inversic-
nistas de la Vivienda, en cuanto a ia actividad cong-
tructiva por esfuerzo propio de la poblacién, tienen las
funciones y atribuciones siguientes: -

a) informar a las Comisiones de Circunseripeidn la asig-
nacidén de las acciones constructivas;

b} recibir a las personas avaladas por las Comisiones de
Circunseripeién para reallzar acciones constructivas
y abrir ¢1 Expediente correspondiente;
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¢} presentar a la Comision Municipal de Vivienda para
sy aprobacién, las ‘propuestas expedientadas;

d) recibir de ia oficina del Programa del Arquitecto de
la Comunidad u otra entidad autorizada, el Expedien-
te de solicitud de Licencia o Autorizacién de Construc-~
cién y aceptarlo sl cumple los requisitos y documen-
tos exigides, Los plazos fijados para el olorgamiento
de Ja Licencla o Autorizacién de Construccion, se
congideran a partir de la recepcion de la solicitud,

€} verificar si el proyecto y demas documentos que for-
man parte del Expediente, cumplen con las regula-
ciones urbanisticas y condicionanteg establecidas;

f) otorgar la Licencia o Aulerizacién de Construccion y
la correspondiente Matricuia de Construccidn;

€) abrir el expediente de control de obra correspandiente
a la 'Licencia o Autorizacién de Construccion entre-
gada;

h) asignar y controlar el uso y destine de los materiales
y productos de fondos mercantiles para respaldar el
« programa estatal de Constn;ccién por esfuerzo propio;

" i) controlar mediante visitas, ol cumplimiento de los tér-
minos autorizados por la Licencia o Autorizacion de
Construccion, incluyendo la procedencia Jicita de los
materiales empleados y ¢l cumplimiento de las regu-

. laciones téenicag contempladas en ¢l Expediente por
esfuerzo propio:

1) emitir el Certificado de Habltable si al cencluir la
; obra, ésta cumplio los términos y requisitos de la
Licencia; y

k) conciliar periddicamente con J0s establecimicntog de
venta los materiales entregados v su destino.

ARTICULO 49, —Las Entidades Provinciales de Micro-
brigadas Sociales y Servicios a la Vivienda y sus Agru-
paciones, en cuanto a la actividad constructiva por es-
fuerzo propio de la pobiacidon, tichen las atiribuciones
siguientes;

&) ejecutar la documentacidon técnicag para construccion
por esfuerzo propio con las mismas funciones y gtri-
buciones dadas al Programa del Arquitecto de la Co-
‘unidad, '

b) vender los maleriales y productos de fondes mercan-
tiles a las persopnas aprobadas, en las canlidades y
surtides especificados por las Unidades Municipaics
Inversionistas;

¢} ofertar los servicios {éonicos de alguiler de eguipos,

herramientas, transporte, mano de obra, v olros inhc-
rentes g los trabajos constructives, y

d) otras que les asignen las direcciones provinciales de
la Vivienda,

ARTICULO 50.—Las Oficinas del Programa del Arqui-
tecto de la Comunidad, en cuanto a la aciividad cops-

iructiva por esfuerzo propio de la poblacion, tienen las

atribuciones y funciones siguiendes:

a) solicilar y obtener de las Direcciones Municipales de
Planificacion Fisica el Cerlificado de Uso de Suelo,
Regulaciones Urbanisticas y de Numeracion de la Vi-
vienda;

b

e

prestar el servicio lécnico solicitado por la poblacidm:
elaboracion de los proyectos, gestion de la solicitud
de Licencia o Autorizacion gde Construccidn, incluida
la obtencién de la Licencia Sanitaria en la Direccion
Municipal de Higiene y Epidemiologia;

C) presentar a la Unidad Municipal Inversionigta de la

' Vivienda la solicitud de Licencia o Autorizacién de
Construccion, acompafBando los documentos que se
exigen en 10s articulos 31 y 35 de] presente Regla-
mento;

d

—

ejercer ¢! control de autor y a direccion facultativa:
del proyecto una vez otorgads la Licencia de Cons-
truecidn; ) o ‘

¢) elaborar ¢! Aval de Terminacion de obra y 4 soli-
citud de Certificado de Habitable; ‘

) dictaminar {écnicamente sobre division, unificacién y
el estado técnico de la vivienda; y

&} oiras que sea decidide por la Direccion Provincial de
ia Viviendas. '

DISPOSICIONES ESPECIALES

PRIMERA: Cuando el derecho perpetuc de superficie
sobre un solar yermo sea entregado para la construc-
cion de mas de una vivienda, la Direccion Municipal
de la Vivienda levania acta en que las personas a las
cuales les fue concedido tal derecho acuerden lo si-
guiente:

4) quién ¢ quiénes se gbligan al pago de] derecho per-
petuo de superficie;

b) guién ocupara las plantas bajas y quiénes las piantas
reslantes;

¢) quién o quiénes oslentaran le condicion de superfi-
ciarips del terrenc y de la servidumbre de pase &
través de jardines, pasillos y portdies; v

d) cualquier otra circunstancia gque contribuya a faci-
lilar las reclamaciones entre los futuros propleta-~
rios ¢ relacionadas con el uso comin del terreno.

SEGUNDA: Se consideran de propiedad personal las
viviendas lerminadas a partir del 1° de enero de 1983,
mediante acciones constructivay a cargo de sus ocu-
pantes en los casos sigulentes:

»

u) lag asignadus como inhabitabley que se reconstruyan
totalmente;

bt log cuarlos o habitaciones gue mediante obras de
ampliacién ¢ remodelacion se hayan iransformado en
viviendas sdecuadas;
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c) loz locales cuyo cambio de uso sea para adaptario
como viviendas por esfuerzo propio de !a poblacién.

En estos casos la Direccion Municipal de la Vivienda
correspondiente, una vez terminadas las obras, procede
a emitir la Resolucion-Titule de Propiedad, aplicando
para su tramitacién, en lo procedente, lo dispuesto en
la legislacidn para la transferencia de la propiedad.

TERCERA: La Unidad Municipal Inversionista de Ia
Vivienda, previa aprobacidn del Consejo de 1a Adminis-
tracidn Municipal, puede asignar paraz su venta, con
caracter excepcional, materiales y -productos de fondos
mercantiles para la conservacion y vehabilitacidn de
viviendas a ejecutnr en forma individual o coelectiva-
mente, cuando esto se requiera parag mejorar el estado
técnico o el ornato de las viviendas ubicadas en %reas
o vias importantes de lags ciudades, de acuerdo con los
Planes de Ordenamiento Territorial Urbano y mediante
un estricte control de su empleo.

CUARTA: Cuando en virtud de decisiones administra-
tivas o judiciales 1as personas tengan la obligacién o el
derecho de realizar una accién constructiva, no sera
necesario someterlas al procedimienio de aprobacion en
lay comisiones, excepto en lo relacionado con los mate-
riales. :

DISPOSICION TRANSITORIA

UNICA: Mientras exista un elevado fondo de vivien-
das en construccion por esfuerzo propio, las autoriza-
ciones de inicio de nuevas viviendas estan limitadas a
los cnsos motivados por desastres naturales y cdsos socia-
les agudos.

De igual forma no se otorgaran Licencias para la
construecién de piscinas mientras persistan las actuales

limitaciones materiales que dificultan su higienizacidon,
suministro de agua y energia eléctrica,

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA: Las Direcciones Provinciales y Munici-
pales de ia Vivienda de los Organos Locsles del Poder
Popular quedan responsabilizadag en la aplicacién de lo
dispuesto en el presente Reglamento.

SEG¥NDA: Se derogan la Resolucién %00, de 29 d.
septiembre del afio 2000, la Resolucion n® 15, del 3
de marzo de 1988, la Resolucién n® 438 del 8 de nc-
viembre de 1990; la Resolucidn 160, del 27 de junio do
1591 y la Resolucion 327 del 17 de junio de 1998, tod:-
del Instituto Nacional de la Vivienda,

TERCERA: La presente Resolucién. entrard en vige:
a partir de su publicacién en la Gaceta Oficial de :»
Repubilica. ’

COMUNIQUESE: Al Instituto de Planificacién Fisica,
al Banco Popular de Ahorro, a los Consejos de la Adimn -
nistracién Provinciales ¥y Municipales de los Ornganoes Lo~
cales del Poder Popular, a las Direcciones Municipal -5
y Provinciales de la Vivienda de los Organos Loca'::
del Poder Popular, ¥ a cuantos corresponda para -u
g:umplimiento.

PUBLIQUESE en la Gaceta Qficial de la Republica,

DADA en la ciudad de La Habana, en las Oficins
Cenirales del Instituto Nacional de la Vivienda, a 1.3
19 digs del mes de junio del aho 2001,

Eusebio Mario iCabello Marante
Pregidente
del Instituto Nacional de la Viviend.
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