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MINISTERIOS - 
.TUSTICJA! 
RESOLUCION NQ 173 
POR CUANTO La Ley ne 65. de 25 de diciembre 

dc 1988, "Ley General de la Vivienda", tal como quedó 
modiificsjda por el Decreto-Ley n" 211, de 19 de julio 
del 2000, establece en su articulo 68 la participación del 
notario en la iormalización 'de das permutas entre pro- 
pietarios de  inmnebles. previa autorización, mediante 
resolución fundada del Director Municipal de la Vivienda 
torrespondiente. 

POR CUANTO Resulta necesario establecer las nor- 
mas que fortalezcan la participación de Los notarios. 
como fekiatarios públicos, ea los actos 'de transmisih de 
dominio que formalicen como resultado de las permutas 
de inmuebles. 

POR TANTO En uso de las facultades que me están 
conferidas. 

R e s u e l v o :  
Al formalizar actos de transmisión de do- 

minio de viviendas por permuta, los notarios manten- 
drán las medidas de estricto control tle los actos que 
dan fe y, a ese fin, solicitarán, üe quien, proceda, cuan- 
tos documentos consideren necesarios para asegurarse 

PRIUERO 

de l a  legalidad del acto. 
SEGUNDO El notario. recibida la resoiuci6n de1 Di- ~~ 

sector Municipal de la ,Vivienda que autorice una per- 
muta, evalúa los documentos aportados por los compa- 
recientes y, de corresponderse con lo estabiecikio, forma- 
liza l a  escritura correspondiente. 

TERCERO El notario, al formalizar actos de permu- 
ta,, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 10, 
inciso ch) de la Ley n9 50, "De las notarías estatales". 
podrá verificar, por SI o por otros funcionarios o tra- 
bajadores de su un2dad notarial o de la Dirección Provin- 
cial de Justicia correspondiente, todas las circunstancias 
Y particulares que resulten necesarios para cerciorarse 
de la legalidad del acto que formaliza. 
En ,!Os casos en que cbrresponda, podrá solicitar ei 

cuxilio no?arid de acuerdo con lo previsto en el articu- 
lo 5 de la propia Ley np 50. a los fines de obtener 
iniorrnailón PcrtiCCilte o cerciorarse de la veracidad 
de un aclo, hecho O circunstan:;z de ari irrdo con ;u  
dispuesto cii el párrafo an'krior. 

Si e] notario apreciare ws1quic:- Ilcgaiidad, 
defecto d irregularidad vincula'dos 31 acto qii'e formaliza. 
se abstendrá de  actuar, y se diririró. con IPS e:emmtos 
que posea y mediante escrito f u n r k w h  :\ i n  Dirección 
Provincial de la Vivienda p@r conüüc:a iie los üeparta- 
mentos de Registros y Notarías iie iijxcciones pro- 
vinciales de Justicia o al Instituto E;! nal üc la Vivien- 
d a  e n  ei caso del Municipio ?3specid Isla de la Juventud. 

El Departamento rie Registros y Notarías, en un tér- 
mino de diez días hábiles, contados a parl,ir de la recep- 
ción del expediente, evaluará 'e! asunto y, si procede, 
lo trasladará a la Dirección Provincial de Vivienda que 
corresponda o a l  Instituto Nacional de la Vivienda, en 
su caso. 

QUINTO No obstante lo dispuesto en cl apartado 
anterior, si el notario apreciare un  error lormai, devol- 
verá el expediente a la aut.orida<i actuante para su 
subsanación de inmediato. 

SEXTO El notario sólo iormaiimrá :a escritura de 
permuta cuando este acto se ajuste plenamente a De- 
recho. 

SEPTiMO Los notarios se abstendrán o's formalizar 
contratos de permuta doNde intervengan más 'de tres 
inmueblec, salva aquellos casos que se aprueben por la 
autorida'd competente del Instituto Nadonal de la Vi- 
vienda. 

OCTAVO Los notarios 3610 se ententlerán con los 
comparecientes o sus representantes para todos los trá- 
mites de formalizaciún de permutas. 

NOVENO Los notarios extienden poderes especiales 
para permutas sólo en los casos siguientes: 
a) entre parientes hasta el cuarto grado de consangul- 

b) entre cónyuges; 
c )  cuando, sln concurrir ninguna' de las circunstancias 

anteriores, existan causas debidamente justificadas 
y acreditadas documentalmente. 

Los casos en que no concurra ninguno de los parti- 
bulares antes expresados, rrriuieren la apob-ción del 
Director Provincial d,e Justicia o üci ?rIi?nicipipJ Especial 

CUARTO: 

nidad o segundo de afinidad: 
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Isla de la Juventud, siempre que existar. fundamentor, 
suficientes para ello. 

DECiMO La Direcclón da Notarías y Registras Civi.. 
les del Ministerio de Justicia y los departamep.tos p r r  
vinciales de Registros y Notarias de las direcciones 
provinciales de Justicia y, del Municipio Especial‘ isla de 
la Juventud, en todas !as inspecciones y vsitas de t.ra.- 
bajo comprobarán en los instrumentos notariales y docu 
mentos agregados el cumpiimiento de las disposici?ri.rr 
vigentes en materia de viviendas. 

Se derogan ias instrucciones no 1 
de 1991 del Ministro de Justicia y no 1 de 1998 de la 
Dirección de Registros y Notarías y cuantas disposicio- 
nes se opongdn ai cump!imiento de :o que por la pre- 
sente se dispone. 

DECIMOSEGUNDO El Director de Notarías y ile- 
gistros Civiles del Ministerio de Justicia queda encar- 
gado del cumplimiento de lo que por la presente se 
establece. 

DECIMOTERCDRO La presente Resolw:ión entrará 
en vigor a partir del día 23 de septiembre de! 2000. 

COMUNIQUESE la presente a los viceministros Y al 
Director de Notarias y Registros Civiles de este Minis- 
terio, a los directores previnciales de Juctizia y del 
Municipio Especial Isla de la Juventud y a cuantas 
maS personas deban conocerla. Publiqmese en la Gacets 
Oficial de la República.. 

Dada en Ciudad de  La Habana. a 20 de  septiembre 
de: 2ooO. 

Roberto Diaz Soiolongo 
Ministro de Justicia 

DECIMOPFCIMERO: 
INSTITUTOS 

INSTITUTO NACIONAL DE EA -DA 

RBSOLUCION .V 400!2000 

POR CUANTO La Ley no 65, de 23 de diciembre 
de 1988, en SU disposición final PRDIERA. ratificó la 
creación del Instituto Nacional de la Vivienda como el 
organismo de la Administración Central del lstado en- 
cargado de dirigir, ejecutar Y controlar la pcüüca del 
Estado y del Gobierno en cuanto a la vivienda, Y por 
su disposición final TERCERA faculta a su Presidente 
para dictar cuantas disposiciones y regulaciones sean 
necesarias a los efectw del cumplimiento de lo estabie- 
cid0 en la citada ley y según lo dispuesto en el articu- 
lo 16 del Decreto-Ley 147, de 21 de abril de 1094 se 
adscribe al Ministerio de la Construcclón, extinguiéndose 
como organismo de  la citada Administmción, pero con 
idénticas fundones 

POR CUANTO La Ley nV 65, de 23 de diciembre 
de 1988, “Ley General de la Vivienda”. tal coma qued6 
modificada por el Decreto-Ley nv 211 de 19 de julio 
del 2000, faculta al Director Municipal de la Vivienda 
para autorizar las permutas que se pretendan realizar 
entre los titulares de viviendas. habitaciones o acce- 
sorias. 

POR CUANTO Los articulas 54 y 61 de la Ley & 
neral de la Vivienda, establecen, respectivamente, la 
mibilidad de la w m u t a  entre arrendatarios de vlvfen- 
das Propiedad del Estahlo, Y dispcne que ~4 Instltuta 
Ndcional de la Vivienda instruirá el procedimiento me- 
diante el que se formalizarán Y el’ecutarán iarf mismas: 
Y la facultad. de la Direcci6n Municipal de  la Vivieda 
para conocer la solicitud de permuta obligatoria entre 
propietarios de viviendas. con el objetivo de liquidar 
la copropiedad o separar a uno o más convivientes del 
núcleo familiar. 

Las resoluciones nv 381 de 29 de sep. 
ricrnbre de 1989. 399 de 27 de oetubre de 1990, 84 de 24 
de abrii de 1992. .3ü de 10 de julio de 1998. y la Ins- 
trucci5n np 1 de 9 de  marzo de 1998. ,dictadas por el 
Presidente de este Instituto, establecen normas com- 
plementarias a la Ley en relación con las operaciones 
de  permutas. 

POR CUANTO: Resulta necesario sistematizar en una 
sala disposición jurídica las regulaciones relativas a las 
permutas de manera tal que se unifique todo lo legis- 
lado a: respecto e introducir las modificaciones .necesa- 
rias para adecuarlas al citado Decreto-Ley y a las n w -  
v w  circunstancias de enfrentamiento a las ilegalidades. 

En uso de las facultades que me están 
conferidas resuelvo dictar el siguiente 

POR CUANTO 

POR TANTO 

EEGLAMENTO PARA‘ LAS PERMUTAS 
CAPITULO 1 

GENERALIDADES 
AXTICULO 1 . 4 1  presente Reglamento tiene como ob- 

jetivo regular el procedimiento para la autorización de 
las permutas de viviendas. habitaciones y accesorias. 

ARTICULO 2.-A los efectos del presente Reglamento. 
ae entiende por: 

a) vivienda: el recinto o conjunto de recintos desü- 
nados a su habitual ocupación por una o varias 
persona* donde estas satisfacen las condiciones bá- 
sicas de !a vida domestica. y radica su domicilio 
legal; 

b) habitación: e! recinto utilizado como dormitorio y 
uso múltiple compuesto de un solo local, encla- 
vado en un inmueble, o construido en un terreno 
yermo, dedicado a vivienda de una o más personas. 
en el cual genara,hente los baños, servicios sani- 
tarias. llaves de agua. pasillos y otros son de uso 
comiui: y 

c) aocesorl8: aposento con puerta a la calle, que puede 
tener servicio sanitario propio y estar delimitado 
interiormente por paredes medianeras en piezas 
de reducida capacidad. 

ARTICULO 3.-El derecho de permutar una vivienda, 
habitación o accesoria, corresponde al titular, sin que 
puedan oponerse las personas que con ellos residen Y 
no ostenten igual concepto legal. 

ARTmCULO 4.-Las permutas pueden realizarse de for- 
ma voluntarim u obligatoria, bilateral o multilateral: 
0 entre propietarias; 
.en los que al menos uno de los que permuta sea 

arrendatario o usufructuario, o entre cualquiera de 
ellos entre sí. M a r  permutas constituyen las admi- 
nistrativas; 

alas que a? producen cuando se interese extinguir 
la copropiedad de una vivienda o para independizar 
convivientes 9 que se producen de forma obligatoria. 
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tirá si faltara alguno de los docum?ntos o particubares 
exigidos, o no coincidiera la descripción de la viviciida, 
habitación o accesoria contenida en el titulo y la decla- 
rada por los solicitantes en la Declaración Jurada, d o  
volviéndose en el propio acto a los solicitantes. 

No se admitirán, tampoco, solicitudes donde inter- 
vengan más de tres viviendas, habitaciones O acceso- 
rias, excepto a los fines de lo dispuesto en la disposición 
especial SEWIMA del presente Reglamento. 

ARTICULO 14.-Recibida la solicitud se toma Decla- 
ración Jurada a los solicitantes y en la propia fecba se 
radica el expediente. 

ARTICULO 15.-En la Declaración Jurada las pertes 
expresarán que han visto y conocen las condiciones de 
las viviendas, habitaciones o accesorias objeto de per- 
muta Y que las mismas resultan de su entera satis- 
facción. 

ARTICULO 1 6 . 4 u a n d o  intervienen viviendas, habita- 
ciones o accesorias ubicadas en diferentes municipios, 
la Dirección Municipal de la Vivienda actuante, antes 
de autorizar la permuta solicita de oficio, de la otra 
dirección municipal implicada, certificación, donde se 
expresen los datos de interés para la dirección solici- 
tante contemplados en el articulo 19 de  -te Regla- 
mento. 

La Dirección Municipai de la Vivienda que reciba la 
solicitud, emite la certificación solicitada en el término 
de diez dias hábiles a partir de la recepción de la soli- 
citud y la remite por la via más expedita y segura a 
su alcance. 

ARTiCULO ]?.-E1 fancionario de la Dirección Mu- 
nicipal de la Vivienda que tenga a su cargo la evalua- 
ción de la permuta, dispondrá la práctica de las pruebas 

-pertinentes, comprobará que los documentos presentados 
son los requeridos y qiie los requisitos de la solicitud 
de  permuta se han cumplido. 

ARTICULO 18.-Las direcciones municipales de  la Vi- 
vienda cuando en cualesquiera de las permutas que les 
compete, según lo establecido en el presente Reglamen- 
to, obseiT.cn que como resultado de la permuta un 
conviviente de un propietario pase a ocupar una vivien- 
d a  cn concwto de propietario, arrendatario o usufruc- 
tuario, aprobará la permuta 5610 e n  los casos siguientes: 

@ s i  el conviviente resulta ser de los consignados en 
el articulo 65 y la disposición transitoria TERCERA, 
ambas de la Ley General de la Vivienda: 

0 1 0 s  que aun sin vínculo de parentesco con el pro- 
pietario se trate de personas que han convivido con 
ei mismo. cinco o más anos; 

0 fami!izr;.s hasta el cuarto gra'do de consanguinidad; 
ex cónyug? .de matrimonio Con una duración de 
dos aíios o más o con menor duración si tuvieren 
hijos en común. 

ARTICULO 19.-La Dirección Municipal de  la Vivien- 
da antes de autorizar la permuta, realiza, e n  todos los 
casos. las comprobaciones a fin de verificar in situ las 
caracteristicas, dimensiones, condiciones técnico-construc- 
tivas de los inmuebles, titulares actuales. descri~ción
del inmueble. cantidad de miembros del núcleo familiar, 
precio legal y cualquier otra circunstancia que sea de 
Interés. 
 

ARTICULO 20.-En todos los casos, la Dirección Muni- 
cipal de la Vivienda, discutirá el asunto y se votará la 
propuesta de decisión de forma calegiada por ios fun- 
cionarios designados al  efecto, la que se adoptará Por 
mayoria de votos y se elevará al Director para su apro- 
bación quien podrá disponer la práctica de nuevas p r u e  
bas, la reconsideración de la propuesta por el especia- 
lista y demás funcionarios que actúan en el caso y 
cuantas diligencias estime para llegar a una decisión 
acertada, de la cual es responsable. 
Si a pesar de las diligencias dispuestas por el Direc- 

tor, el equipo actuante persiste en su propuesta, el Di- 
rector toma su decisión, dejando constancia en el expe- 
diente de lo que disponga. 

ART,ICULO 21.-No se autorizarán las permutas que 
la autoridad competente considere que pudieran estar 
basadas en ánimo de lucra o enriquecimiento a de cuya 
evaluación resulte presumible la existencia de subter- 
fugios o que originen perjuicios a los convivientes a 
que se refiere el articulo 65 y la disposición transitoria 
TERCERA de la Ley General de la Vivienda. 

Para evaluar dicha autorizaci6n las direcciones muni- 
cipales de la Vivienda tienen en cuenta, entre otros 
aspectos, la diferencia de precios legales, sus dimensiw 
nes, calidad técnico-constructiva, su ubicación geográfica. 
composición de los núcleos, las rawnes de los que wr- 
mutaii y las condiciones personales de éstos. 

ARTICULO =.-E1 Director Municipal de la Vivienda 
emite la resolución Correspondiente e n  el término de 
cuarenta y cinc0 dIar hábiles a partir de su radicación 
en los casas de permutas donde todas las viviendas estén 
ubicadas en la misma provincia y sesenta días hábiles 
en los demás casos, que se notificará a las partes en el 
término de  setenta Y dos horas a partir de su firma. 
Asimismo remiten copia de la resolución dictada a las 
demás direcciones de la vivienda de los municipios don- 
de se encuentre enclavado el resto de los inmueb!es 
que intervinieron en dicha operación a los efectos que 
procedan a' mantener actualizado el expediente básico. 

Con la resolución autorizante la Direccibn Municipal 
de la Vivienda devuelve a los interesados los titulos y 
demás documentos aportados, a los fines de su presen- 
tación ante e! notario que formalizará el contrato de 
permuta.. 

ARTICULO 23.-Si en la permuta interviene una vi- 
vienda que va a ser ocupada en arrendamiento, la DI- 
rección Municipal de la Vivienda viene obligada a sus- 
cribir el correspondiente Contrato de Arrendamiento. 

DE LAS PERMUTAS ENTRE PROPIETARIOS 
'ARTICULO 24.-La resolución autorizante de una per- 

muta otorgada por la Dirección Municipal de  la Vivien- 
da caduca en un término de sesenta días hábiles con- 
tados a partir de la fecha de su notificación a las partes. 

ARTICULO =.-La Dirección Provincial de la Vivien- 
da cuando reciba la comunicación del notario en que 
se abstiene o conozca por cualquier otra vía la exis- 
tencia presumible de una ilegalidad, defecio o irregula- 
ridad en la permuta radicara expediente. practicara tu- 
das las pruebas que estime y en el t é m i n o  de treinta 
días hábiles emitirá resoluci6n fundada, mediante la 

CAPITULO 111 
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cual podrá aclarar, ratificar, modificar o revocar la dic- 
tada por la Dirección Municipal de :a Vivienda. 

La Direcciún Juridica del Instituto Nacional de la 
Vivienda conocerá de aquellos expedientes correspondien- 
tes al MunicLpio Especial Isla de la Juventud e n  los 
que el notario se haya abstenido de actuar. 

ARTICULO %.-La resoiucióri emitida por la Direc- 
ción Provinciai de la Vivienda será notificada en el 
término de diez dias hábiles a partir de su firma a los 
interesados, a la Direccián Municipal de la Vivienda 
actuante y al Departamento de Registros y Notarías de 
ia Direcciln Provincial de Justicia correspondiente o 
del Municipio Especial Isla de la Juventud, en su caso. 

CAPITULO IV 
DE LAS PERMUTAS ADMINISTRATIVAS 

SECCION PRIMERA 
Del ProDletarlo 

ARTICULO 27.-El Propietario de una vivienda, al 
permutarla por otra de propiedad estatal, mantiene su 
misma condición de propietario. 

Si el precio de la vivienda de su propiedad es igual 
o superior al de la vivienda del Estado que recibe a 
cambio, se le otorga la propiedad de ésta sin derecho al 
reintegro de la diferencia que hasta el momento haya 
pagado. Si el Precio üe la vivienda de su propiedad es 
inferior al de la vivienda que recibe, debe abonar el 
importe de la diferencia. 

ARTICULO 2 8 . 4 u a n d o  el propietario permute su vi- 
vienda por una haktación o nccesoria, adquiere la con- 
dición de usufructumio en la habitación o accesoria que 
Teciba, sin derecho al reintegro del precio legal de la 
vivienda que entrega. 

ARTICULO %$.-Cuando el prwletario hubiere adqui- 
ricio la vivienda a través de un contrato de compraven- 
ta con el Banco, Y mantuviere deuda con el mismo, al 
realizar la operación de permuta, si existe diferencia 
entre los precios legales de las vivdendas que se per- 
mutan, se actuará de la forma siguiente: 

a) si no existe diferencia de precios, el propietario 
mantiene la obligación de pago de la deuda que 
tiene; 

b) si existe diferencia de precio a favor del Estado. el 
propietario asume ésta, por !o que a la deuda se 
le adicionará la diferencia de precio; 

C) si existe diierencia de precio a favor del propie- 
tario, en CUYO caso se hace el ajuste hasta el limite 
de la deuda, sin derecho a reinteg:o. 

En los supuestos de los incisos b) Y c), la Dirección 
Municipal de la Vivi'enda solicita a la sucursal bancaria 
que controla la deuda, que por ésta se procede a la 
novación del contrato, ajustando la deuda y la men- 
sualidad, si procediera. 

ARTICULO SO.-Cuando el propietaeo que permuta 
resu1ta;e obligado a pagar una diferencia de precio, 
ésta se realiza en la misma forma y mensualidades que 
venia abonando al  Banco, pero si. como consecuencia 
del aumento del importe de la de.uda, el pago en esa 
forma sobrepasara el termino de quince años a partir 
del momento en que se efectiie la permuta, la mensua- 
lidad aumenta en la cuantia necesaria para ajustarlo a 
ese término. 
ARTICULO 3L-Cuando el propietario que permuta 
no  tuviere deuda con el Banco y resultare obligado a 
pagar diferencia de precios, ésta se realizará mediante 
Pago en efectivo o a través de contrato de compraventa 
con dicha institución bancaria. 

Si el propietario no tuviere ingresos fijos o codeudores 
solidarios para suscribir el contrato de compraventa, o 
no quisiera hacerlo, no se pxocederá a trasmitirsele la 
propiedad de la vivienda que pase a ocupar, mientras 
no Liquide la diferencia de precio, convirtiéndose en 
arrendatario adquirente, debiendo efectuar el pago de  
las mensualidades en la sucursal bancaria correwon- 
diente al domicilio del que permuta. 

SECCION SEGUNDA 
Del arrendatario 

ARTICXJLO 32.-El arrendatario de una vivienda pro- 
pie,dad del Estado. al permutar, mantendrá su misma 
condición legal y pagará la mensualidad que corresponda 
de acuerdo con el precio legal de la nueva vivienda. 

De igual forma pagarán los que pasen a ocupar ia 
vivienda propiedad del Estado dada en arrendamiento. 
salvo los casos de propietarios a que se refiere la sec- 
ción anterior. 

ARTICULO 33.-Se exceutúan de lo disuuesto e n  el 
artículo anterior, los casos en que e1 arrendatario per- 
mute su vivienda por: 

@una  habitación o accesoria, en que adquirirá la 
condición de usufructuario gratuito: 

@una Vivienda vinculada, en que adquirirá el con- 
cepto de arrendatario adquirente de vivienda vin- 
culada, subrogándose en lugar y grado del anterior 
ocupante, acreditándosele a su favor las cantidades 
que éste hubiere abonado hasta el momento de la 
permuta, y recomciéndole también los anos de ocu- 
P'aL,"',. 

SFCCION TERCERA 
Da las viviendas vinculadas o medlos bisicos 

ARTICULO 34.-Si en la permuta intervienen vivien- 
das que van a ser ocupadas por arrendatarios de vi- 
viendas vinculadas o por ocupantes de habitaciones, o 
accesorias 0 de propiedad estatal, el documento legal 
que amparará a las personas que permutan será !a 
resoluciún que aprobó la misma. 

En el caso de viviendas vinculadas, la entidad que 
tenga a su caygo, la vivienda, procederá a suscribir el 
contrato Correspondiente. 

ARTICULO 35.-En los casos en que intervengan en 
la permuta viviendas vinculadas o medios básicos que 
han sido entregados por el Estado para garantizar el 
asentamiento y estabiüdad de la fuerza de trabajo de 
una determinada actividad vinculada al  desarrollo eco- 
nómico del pais, es necesario que se cumplan los requi- 
sitos siguientes: 

a) que los que permuten con el arrendatario de vi- 
vienda vinculada o medio básico estén a su Vez. 
vinculados a la entidad que tiene 5 su cargo la 
vivienda; 

b) que la permuta cuente con la aprobación previa 
de la entidad, la que será dada en los casos de  

entidades de subordinación nacional, por el jefe del 
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órgano. organismo u organizaaán poiitica, social o 
de masa o en quien éste hubiere delegado; y en 
entidades de subordinación locsl. por el Director 
Provincial de la Vivienda, 

ARTClLQ 36.-Ei propietario, arrendatario o usufruc- 
tuario que por motivo de una m u t a  pase a ocupar 
uña vivienda vinculada, adquirirá el concepto de arren- 
idatario de vivienda vinculada, subrogándose en el lugar 
y grado del anterior ocupante Y acreditándose a su 
favor las cantidades que éste hubiere abonado hasta el 
momento de la permuta, y se le reconocerán también los 
afios de ocupación. 

ARTi<JLTLo 31.-El arrendatado de UM vivienda vin- 
culada. al permutar, mantendrá en la vivienda que 
recibe el mismo concepto y obligación de pago que os- 
tentaba la persona con la cual permuta. 

ARTiCULO 3 8 . 4 n  las permutas obiigatorias no pue- 
den intervenir viviendas vinculadas. 

SW!.CION CUARTA 
Del urrenüatario adqiificnie 

ARTICULO 39.47 arrendatario adquirente de una vi- 
vienda propiedad del Estado mantiene igual condición 
cuando eJ importe total de las pagos que hubiere efec- 
tuado al Banco, sea inferior al precio legal de la vivien- 
da que vaya a ocupar y vendrá obligado a completar 
dicho precio legal en los plazos Y cuantías establetidos 
en el articulo 42 de !a Ley nv 65 de 23 de diciembre 
de 19sS. “iq General de la Vivienda”, 

ARTaCULO4O.-Si el importe total abonado por el 
arrendatario adquirente fuere Igual o superior al precio 

7 legal de la vivienda que recibe, obtiene la propiedad 
de &a sin derecho al reintegro del exceso, en el caso 
de que &te exista. 

Igualmente, no tiene derecho al  reintegro de las can- 
tidades que haya abonado el arrendatario adquirente 
cuando la permuta se produzca con.una habitación o 
accesoria; caso en el cual pasará a la condición de usu- 
fructuario, y el ocupante de la habitación o accesoria 
podrá adquirir la prwiedad de la vivienda, recibida 
mediante el pago de su precio lega actualizado. 

SECCnON QUINTA 
Del ‘usuiructuario de habliacionea o acecsoiips 

ARTICULO 41.-Los usufructuarios de habitaciones o 
accesorias, al  permutar entre si mantendrán igual con- 
cepto legal de ocupación, resultando titulo idóneo para 
acreditar el usufructo. la rmoiución emiüda por la Di- 
rección Municipal de la Vivjendii en el expediente de 
permuta. 

ARTICULO 42.-En tw io caso sólo procederá ia per- 
muta de una habitación a otra, o íi una accesoria, cuan- 
d. en ésta el núcieo que va a ocmaria sea Igual o 
menor del que la habitabc. 

Cuando ia permuWL tenga por objeto eliminar la co- 
propiedad o par2 SePWBPsT de . ~ n  cor.vivien?e y se pro- 
duzca entre un  propietamo con owpan:es de habitacio- 
nes o accesorias, sÚio se aurorizarin cuando en eWo 
intervengan solamente dos habitailo;,ts o accesorias. 

‘ CAPITULO V 
DE LAS PERMUTAS OBLlGATOiUAS 

ARTICULO 43.-Las p~nnuiac  de viviendas podrin s e  
Licitarse y realizarse de forma obiigatoria, ‘cusndo ron  
ellas se pretenda lograr algunos de los objetivos si- 
guientes: 

a) extinguir la copropiedad existente; o 
b) Cuando el prwietario de una vivienda decida inde- 

pendizarse de convivientes que no ostentan igual 
condición legal. 

ARTICULO 44.-La permuta obligatoria para extin- 
guir la COPrOPiedad podrá ser promovida por cualquiera 
de los copropietarios; la que se interesa para separas 
convivientes sólo podré. ser r>romovida ,por el o 10s 
propietarios que pretenden indepensdizar a uno o más 
convivientes de su vivienda; !a S r m u t a  padrA compren- 
der los supuastos siguientes: 

@ Prmuta  de propietario de vivienda con dos propie- 
tarios de viviendas; 

@Permuta de propietario de vivienda con un propie- 
tario de una vivienda y un usufructuario de una 
habitación o accesoria; 

@permuta de propietario de vivienda con das usu- 
fructuarias de habitaciones o accesorias; 

@permuta de pmpietavio de vivienda con un propie- 
tario de una vivienda Y un arrendatario de vivienda; 

@permuta d e  propietario de vivienda con un amen- 
datario de una vivienda Y un usufructuario de una 
habitacih o pecesorla; 

@otros casa  a los cuales resultan aplicables las pre- 
sentes reglas. 

Estas reglas 8e adecuar&% en los casos en que por 
excepción, la autoridad conapetente, autorice una per- 
muta en la que participen más de tres inmuebles a 
tenor de lo dispuesto en la diwsiclón esgecial SEPTiMA. 
ARTICULO 45.-En todos los casos, los propietarios. los 

arrendatarios de viviendas o el usufructuario.que debe 
unirse, deberán hacerlo por su propia voluntad. 

ARTEULO 46.-La solicitud de permuta obligatoria 
se presentará ante la Dir‘eccidn Municipal de la Vi- 
vienda corrwondiente al domicilio del que la promueve. 
mediante escrito en original y copia, el que contendrá 
los particulares que para estos casos se establecen en el 
articulo 11, y se tramitaré. por el procedimiento que 
para los coniiictos establece la sección TERCERA del 
capitulo X de la Ley General de la Vivienda. 

ARTlCUM 4 1 . S i  e n  el término de contestación, el 
propietario o conviviente que SB pretende obLigar a per- 
mutar, alega que la vivienda para la cual deberá i r  a 
residir no reúne las condiciones minimas de habitabi- 
!idad. l,a Dirección Municip’al de la Vivienda compro- 
bará este extremo, solicitando el dictamen técnico co- 
rrespondiente, cuando se compruebe que la vivienda es 
habitable, y no existen otras causas que lo impidan, la 
Direccién Municipal de :a Vivienda dispondrá !a per- 
muta obligatoria. 

ARTICULO 48.-En los casos de Dermuias obligatorias 
~ 

cuyo objetivo sea la iiquLdación de la copropiedad, la 
Dirección Municipal tie la Vivienda tendra en cuenta, al 
momento de dictar su resolución, los aspectos siguientes: 

3) qiic los copropic‘arios pasen a residir en viviendas 
Que aentro de lo posible resulten adecuadas para 
sus núcleos familiares; 

O) dirá preferencia parn ia mejor viv imcs  i: aquel 
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copropietario, que teoga, a su cargo hijos menores. 
anclanos o personas desvalidas; 

c) que e1 copropietario que resulte obligado a per- 
mutar no se afecte económicamente, o sea, que el 
precio legal de la vivlenda que reciba no sea infe- 
rior al por ciento que le corremonde en el precio 
legal de la vivienda de ia cual era copropietario: 

d) en aquellw casos en que por la permuta se pre- 
tenda obligar al  otro propletario a que pase a resi- 
dir a otro municipio, se denegará la permuta. con 
excepción de las vivlendas ubicadas en la provin- 
cia de Ciudad de La Habana. 

ARTICULO 49.-No obstante, lo establecido en el inci- 
so c) del articulo anterior, la Dirección Municipal de la 
Vivienda puede, si lo estima procedente, disponer la per- 
muta obligatoria en estos casos, declarando la obligación 
en que está ia otra de indemnizar al copropietario obli- 
gado a permutar, con el importe del Valor económico 
de la diferencia en que se afecte, en la forma en que se 
dispone en la Ley General de la Vivienda. extremo éste 
que se consignará en  la resolución que se dicte apro- 
bando la permuta obligatoria. 

ARTICUU, 50.-En los casos de permutas obligatorias 
cuyo objetivo sea separar del grupo familiar uno O más 
convivientes de los referidos.en el artículo €4 de la Ley 
General de la Vivienda, se exige mmo requisito que 
éstos lieven cinco O m& años de convivencia en dicho 
núcleo famillar. En los casos de convivientes a que se 
refieren el articulo 65 y la disposición transitoria TER- 
aERA de la propia Ley, no se exige este término. 

La permuta obligatoria de una vivienda, por dos 
habitaciones o accesorias, sólo procede para separar con- 
vivientes, ex cónyuges o copropietarios. 

La permuta obligatoria de una vivienda por una vi- 
vienda Y una habitación, procede para separar convi- 
vientes, cuando éstos pasen a ocwar la habitación o 
accesoria Y sólo Puede ardmitirse entre copropietarios 
cuando el que la interesa pasa a ocupar la habitación y 
el copropietario obligado la vivienda y en los casos en 
que el valor de ésta sea inierior al  que le correspondía 
en la copropiedad, debe disponerse la compensación 
económica en cuanto a la diferencia. 

ARTICULO 51.-La declaración de procedencia de la 
m u t a ,  que se hhga por la Dirección Municipal de la 
Vivienda, será obligatoria para todos los participantes 
de la misma, Incluyendo los propietarios u otros titula- 
res que por su propia voluntad aceptaron unirse. La 
resolución que dicte la Dirección Municipal de la Vi- 
vienda se notifica a todos los interesados Y demis direc- 
ciones municipales que correspondan. 

La Dirección Municipal de la Vivienda correspondiente 
está encargada de la ejecución de la Resolución por la 
que se disponga una permuta obligatoria si alguna de 
las partes se negare a cumplirla. 

ARTICULO 52.-€uando los convivientes que se se- 
paran del prapietario que promueve la permuta, pasen 
a ocupar una vivienda de propiedad personal, lo hacen 
en concepto de propietarios. En el caso que pasen a 
ocupar una vivienda de un arrendatario. lo har4n en 
ese concepto. Y si se tratare de una habitaci6n o acce- 
soria lo hacen en concepto de usufructuarios. 
ARTICULO 53.-?ara ios que al permutar se unen, el 
carácter de propietario excluirá 81 de arrendatario o &i 
de Vsufructuario, perdiendo ambos su condición y pa- 
sando a ser convivientes del propietario. 

Asimismo. el carácter de arrenkiatario excluirá al de 
usufructuario. peiuliendo también este último su condi- 
ción y pasando a ser conviviente del pmpietario. 

Si los que se umn tuvieren igual condición. ambos 
ostemtarán el misno carácter en ia vivlenda que ocupen. 

DISPOSYCIONES ESPECIALES 
EüUEMEFui: Las entidacles que tengan declaradas a 

su nombre, viviendas medios Wisicos, podran permutar- 
los por otras de propi8;lad personal aplicando a dichos 
efectos las dispDJiciones que se establecen en el capftula 
Iii de &e Reglamento. 
En estos casos será necesario que la entidad presen- 

te a la Dirección Municipal de la Vivienda actuante la 
autorización del orga,nisno y la del G w o  de la Admi- 
nistración de la Vivienda del instituto Nacional de la 
Vivienda, como documentos indispensables para poder 
permutar, así como copia de la resoluci6n por la que 
se declaró medio básico la vivienda. 
SEGUNDA La realización de permutas entre arren- 

datarios de viviendas vinculadas pertenecientes a una 
misma entidad no se formalizará ante las direcciones 
municipales de la Vivienda y sólo requerirán de la apro- 
bación &e la entidad. 

TF3CERA La realización de permutas entre arren- 
datarios de viviendas vinculatlas se formalizará ante el 
Grupo de Administración de la Vivienda de4 Instituto 
Nacional de la Vivientla y s regirá por las reglas si- 
guientes: + si se tratare de vivierdas pertenecientes a distintas 

entidacies de un mismo organismo, se requiere la 
aprobación previa de la entidad y la autoriza el jefe 
del órgano, organismo u organizaciún polftica, social 
o de masa, o el dirigente en quien éste haya delegado 
esa facultad; + si se tratare de viviendas pertenecientes a distintas 
entidades de subordinación locei. se requiere la apro- 
bación de la entidad y la aitorización del Director 
Provincial de la Vivienda de los órganos locales del 
Pdder Popu:ar: y + si se tratare de vivie.xias pertenecientes a distintos 
organismos de la Winis t ración Central del Estado. 
o entre estos y viviendas de subordinación local, se 
requiere además de la aprobación prewia de las en- 
tidades y órganos señalarlos anteriormente. 

CUARTA En casos excepcionales. a propuesta del 
Grupo de Administración de la Vivienda, el Presidente 
del Instituto Nacional de la Vivienda padri conocer de 
solicitudes de permutas entre vivieridas vinculadas con 
viviendas de propiedad personal, donde los t i tulara 
mantendrían el mismo status legal que tenían a n t e  de 
la pennuta. 
De ser aprobakia, el Presidente del Instituto Nacional 

de la Vivienda dictara Resolución-Título Y la declara- 
ción, a favor de la m i m  entidad, de la vivienda de 
propiedad personal. 

QUINTA: Una vez aprobada la permuta a que se 
refieren las disposiciones SEGUNDA Y TERCERA, las en- 
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- 
tidades que intervengan procederán a. concertar nuevos 
contratos de arrendamiento de las viviendas que ocu- 
parán las partes que participen, teniendo en cuenta los 
años de ocupación de cada parte y la mensualidad que 
corresponde a la viviema. 

SEXTA En todos los casos de permutas en que in- 
tervenga un propietario que tenga adeudos pendientes 
con el Banco por concepto del pago del precio de la 
vivienda, la Dirección Municipal de la Vivienda notifi- 
cará la Resolución dictada a la sucursal bancaria corres- 
pondiente, a los efectos de su conocimiento y control. 

Cuando se trate de copropietarios que permutan una 
vivienda por dos,' en forma voluntaria u obligatoria, 
con el objetivo de liquidar la copropiedad, la Dirección 
Municipal de la Vivienda dispondrá la división del adeu- 
do pendiente entre los coipropietarios. lo que realizará 
la sucursal bancaria correspondiente, siempre que esta 
operación esté garantizada con la capacidad de pago 
de ambos titulares. 
CEPTiMA: En casos excepcionales, a propuestas de 

las direcciones provinciales de la Vivienda, el Pres;dente 
del Instituto Nacional de la Vivienda podrá autorizar 
permutas en las que concurran más de tres viviendas. 

OCTAVA Las direcciones provinciales de la Vivien- 
da con respecto a las permutas reguladas en el presente 
Reglamento están facultadas para, con carácter excep- 
cional, de oficio o a instancia de parte, solicitar de las 
correspondientes direcciones municipales de la Vivienda 
los expedientes que éstas se encuentren conociendo en 
cualquier estado de su tramitación con el objetivo de 
sustanciarlos y resolverlos según proceda. 

Asimismo podrán conocer directamente dichos asuntos. 
NOVENA: En la provincia de Ciudad de La Habana, 
88 deberán cumplimentar, a!demás de los requisitos pre- 
vistos en este Reglamento los que regula el Decre- 
to-ley 217 de 22 de abril de 1997, en los casos de per- 
mutas que se realicen desde otras provincias o de 
municipios de Ciudad de La Habana hacia los de La 
Habana Vieja, Centro Habana, Cerro y Diez de Octubre. 

DECIMA: Las viviendas ubicadas en cooperativas de 
producción agrowuaria,  pvdrAn ser permutadas, siendo 
requisito indiipensable para ello, la obtención de la 
autorización previa de la Asamblea General de Miembros 
de la Cooperativa. 

DISPOSICIONES FINALES 
PRIMERA. Se derogan las resoluciones 3C1 de 2.5 de 

septiembre de 1589 y 399 de 27 de octubre de 1990. los 
artículos 17, 18, 19, 20, 21 y 22 de la Resolución n9 315 
de 10 de julio de 1558, y la 1nstr.ucciÓn nv 1 de 9 de 
marzo de 1998, así como las demás regulaciones y dis- 
posiciones de ente Instituto que se opongan al cumpli- 
miento de lo dispuesto en este Reg:aniento. 

,SEGUNDA EL presente Reglamento entrará en vigor 
el 25 de septiembre del 2000. 

'COMUNIQUESE a las direcciones municipales y pro- 
vinciales de la Vivienda de los Organos Locales dei 
Poder Popular, al Banco Popular de Ahorro y de Crédito 
y Comercio, y a cuantos corresponda para Su CUW
miento y publiquese en la Gaceta Oficial de la Repú- 
blica. 

Dada en Ciudad de La Habana, en 1as.ofioinas.cen- 
trales del Instibato Nacional de la Vivienda, a 13 de 
septiembre del 2000. 

Eusebio Mario Cabello Marante 
Presidente 

del Instituto Nacional de la Vivienda 
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