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MINISTERIOS

JUSTICIA
RESOLUCION N* 173

FOR CUANTO: ILg Ley 1° 65, de 23 de diciembre
de 1988, “Ley General de la Vivienda”, tal como quedd
modificeda por el Decreto-Ley n® 21, de 19 de julio
del 2000, establece en su articulo 69 la participacion del
notario en la formailizacidén de las permutas entre pro-
pletarios de inmuebles, previa autorizacién, mediante
resolucién fundada del Director Municipal de la Vivienda
correspondiente,

POR CUANTQ: Resulta necesario establecer las nor-
mas que fortalezcan la wparticipacion de los notarios,
como fedatarios pablicos, en, Jog actos de transmisién’ de
dominic que formalicen como resultado de las permutas
de inmyebles,

POR TANTO: En uso de las facultades que me estian
conferidas,

Resuelvo:

PRIMERO: Al formalizar actos de transmisién de do-
minie de viviendas por permuta, los notarios manten-
dran las medidas de estriclo control de los acios que
dan fe y, a ese fin, solicitardn, de qQuien, proceda, cuan-
tos documentos consideren necesariog para asegurarse
de la legalidad del acto.

SEGUNDO; E] notario, recibida 1a resolucién de] Di-
rector Municipal de la Vivienda gue autorice una per-
muta, evalia los documentos aportados por los compa-
recientes y, de corresponderse con lo establecido, forma-
liza la escritura correspondiente,

TERCERQ: El notario, al formalizar actos de permu-
ta, en cumplimiento de lo dispuesto en e} articulo 10,
incise ¢h) de la Ley n® 50, “De las notarfas estatales”,
podrd verificar, por sl o por ofros funcionarios ¢ tra-
bajadares de su unidad notarial o de la Direceién Provin-
cial de Justicia correspondiente, todas las circunstanciag
v particulares gue resulien necesarios para cerciorarse
de la legalidad del acto que formaliza,

Enh los casos en gque cbrresponda, podrd solicitar el
guxilic notarial de acuerdo con le previsto en el articu-
o 5 de la propia ey n? 50, a los fines de obtener
informacién pertinente o cerciorarse de lag veracidad

de un aclo, hecho ¢ circunsgtansia e acuerdo con o
dispuesto en el parrafo anterior.

CUARTQC: 8i e] notario apreciare cualguicr ilegalidad,
defecto o jrregularidad vinculados al acto que formaliza,
se abstendra de actuar, ¥ se dirigird, con los elementos
que posea ¥ mediante escrito fundado. a Ta Direccidn
Provincial de la Vivienda por conducte de los departa-
mentos de Registros y Notarias de ins direcciones vro-
vincigles de Justicia o al Instituto Nacional de la Vivien-
da en €] caso del Municipic Especial isla de Ia Juventud.
. El Departamento de Registros y Notarias, en un tér-
mino de diez dias habiles, contados a partir «le la recep-
cién del expediente, evaluari el asunto ¥y, si procede,
lo trasladard a la Direccién Provineial de Vivienda gue
corresponda o al Instituto Nacional de la Vivienda, en
511 €Cas0.

QUINTO: No obstante lo dispuesic en €1 apartado
anterior, si el notarip apreciare un &rror formal, devol-
verd el expediente a la autoridad actuante para su ?
subsanacién de inmediato.

SEXTO: El notario sélo formalizard la escritura de
permuta cuando esie acto se ajuste plemamente & De-
recho. _ .

SEPTIMO: Los notarios se abstendrin de formalizar
contratos de permuta donde intervengan mdés de tres
inmuebles, salvo aguellos casos que se aprueben por la
autoridad competente del Instituto Nacional de la Vi-
vienda.

OCTAVO: Los notarios sélo se entenderin con los
comparecientes o sus representantes para todos los irad-
mites de formalizacién de permutas.

NOVENOQO: Los notarios extienden poderes especiales
para permutas sélo en los casos siguientes:

a) entre parientes hasta el cuarto grade de consangui-

nidad o segundo de afinidad;

b) entre cényuges;

€) cuando, sln concurrir ninguna de las circunstancias

anteriores, existan causas debidamente justificadas
¥ acreditadas documentalmente, .

Los casos en que no concurra ninguno de los parii-
tulares antes expresadoes, requieren la aprebacién del
Director Provincla]l de Justicia ¢ del Municipis Especial
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Isla de la Juventud, siempre que existar fundamentos
suficientes para ello.

DECIMO: La Direccidén da Notarias y Registros Civi-
les del Ministerio de Justicia y las departamentss pro-
vinciales de Registros y Notarias de las direcciones
provinciales de Justicia y, del Municipio Especial’ Isla de
la Juventud, en todas las inspecciones y visitas de tra-
bajo comprobardn en los instrumentos notariales y docu-
mentos agregados el cumplimiento de las disposicionss
vigentes en materia de viviendas.

DECIMOPRIMERQ: Se derogan jas instrucciones n® i
de 1994 del Ministro de Justicia ¥y n? 1 de 1998 de la
Direccion de Registros y Notarias y cuantas disposicio-
nes se pponganh al cumplimiento de lo que por la pre-
sente se dispore,

DECIMOSEGUNDO: El Director de Notarias vy Re-
gistros Civiles de] Ministerio de Justicia gueda encar-

" gado del cumplimiento de lo que por la presente se
establece,

DECIMOTERCERO: La presente Resolucion enirara
en vigor a partir del dia 23 de septiembre det 2000

COMUNIQUESE la presente a los viceministros y al
Director de Notarias y Registros Civiles de este Minis-
terio, a los directores previnciales de Justicia y del
Municipio Especial Isla de !'a Juventud y a cuantas
mis personas deban conocerla, Publiguese en la Gacets
Oficial de la Repriblica.’

Dada en Ciudad de La Habana, a 20 de septiembre
del 2000,

Roberto Diaz Sotolongo

Ministro de Justicia
T N e

INSTITUTOS

INSTITUTO NACIONAL DE LA VIVIENDA
RESOLUCION N* 400/2000 :

POR CUANTO: La Ley n? 65, de 23 de diciembre
de 1988, en su disposicién final PRIMERA, ratificé la
creacidon del Instituto Nacional de la Vivienda como el
organismo de la Administracién Central del Estado en-
cargado de dirigir, ejecutar y controlar la politica del
Estado y del Gobierno en cuanto a la vivienda, ¥ por
su disposicién final TERCERA faculta g su Presidente
para dictar cuantas disposiciones y regulaciones sean
necesarias a los efectos del cumplimiento de lo estable-
cido en la citada ley ¥ gegin lo dispuesto en el articu-
lo 16 del Decreto-Ley 147, de 21 de abril de 1994 se
adscribe a)] Ministerio de la Construcclén, extinguiéndose
como organismo de la citada Administraeién, pero con
idénticas funciones. : ’

POR €UANTC: La ley »° 63, de 23 de diciembre
de 1988, “Ley General de la Vivienda”, tal coma quedé
modificada por el Decreto-Ley n® 211 de 19 de julio
del 2000, faculta al Director Municipal de la Vivienda
para autorizar las permutas que se pretendan realizar
entre los titulares de viviendas, habitaciones ¢ acce-
sorias.

POR CUANTO: Los articulos 54 y 67 de la Ley Ge-
nerai de la Vivienda, establecen, respectivamente, la
posibilidad de la permuta enire arrendatarios de vivien-
das propiedad del Estado, y dispone que el Instituts

Nucional de la Vivienda instruira e} procedimiento me-
diante el que se formalizardn y ejecutardn las mismas;
¥ la facultad de la Direccién -Municipal de la Vivienda
para conocer la solicitud de permute obligatoria entre
propietariozs de viviendas, con el objetive de liquidar
la copropledad o separar a uno o méas convivientes del
nicleo familiar.

POR CUANTO: Las resoluciones n® 381 de 29 de sep-
tiembre de 1989, 399 de 27 de octubre de 1990, 64 de 24
de abri} de 1992, 38 de 10 de julio de 1998, ¥ la Ins-
truccidn n° 1 de 9 de marzo de 1998, ‘dictadas por el
Presidente de este Instituto, establecen normas com-
plementarias a la [ey en relacidn con las operacCiones
de permutas.

POR CUANTO: Resulta necesarlo sistematizar en una
sola disposicién juridica las regulaciones relativag a las
permitas de manera tal que ge unifique todo lo legis-
lado ai respecto e introducir las modificaciones necesa-
riag para agdecuarlas a! citado Decreto-Iey y a las nue-
vay circunstancias de enfrentamiento a las ilegalidades.

POR TANTO: En uso de las facultades que me estén
conferidas resuelvoe dictar el siguiente

REGLAMENTO PARA LAS PERMUTAS
CAPITULC I

GENERALIDADES

ARTICULO 1.-—E] presente Reglamento tiene como ob-
jetivo regular el procedimiento para la autorizacién de
las permutas de viviendas, habitaciones y accesorias.

ARTICULO 2.—A los efectos del presente Reglamento,
se entiende por:

a) vivienda: el recinto o conjunto de recintos desti-
nados a su habitual ocupacién por una o varias
personasd donde éstas satisfacen las condiciones ba-
sicas de la vida doméstica y radica su domicilio
legal;

by habitaciéon: e! recinto utilizade como dormitorio ¥
uso multiple compuesto de un solo local, encla-
vade en un inmueble, o construido en un terrenag
vermo, dedicado a vivienda de una o maéas personas,
en el cual generaimente log bafios, servicios sani-
tarios, llaves de agua, pasillos y otros son de uso
comin; ¥

c) accesorla: aposento con puerta a la calle, que puede
tener servicio sanitario propio ¥ estar delimitade
interiormente por paredes medianeras en piezas
de reducida capacidad.

ARTICULO 3.—E!l derecho de permutar una vivienda,
habitacién o accesoriz, corresponde al titular, sin que
puedan oponerse las personas dque con ellos residen y
no ostenten igual concepto legal

ARTICULO 4.—Las permutas pueden realizarse de for-
a voluntaria u obligatoria, bilateral o multilateral:

@ entre propietarios;

@en los gue al menos uno de los que permuta sea
arrendatarie o usufructuario, ¢ entre cualgquiera de
ellos entre si. Estas permutas constituyen las admi-
nistrativas;

@ las que ¢ producen cuando se interese extinguir
la copropledad de una vivienda o para independizar
convivientes ¥ que se producen de forma obligatoria.



20 de septiembre dt;l 2000

GACETA OFICIAL ' 39

CAPITULO 11
DEL PROCEDIMIENTO
SECCION PRIMERA
De la jurisdicclén y competencia .

ARTICULO 5.—Las direcciones municipales de la Vi-
vienda son competentes para conocer, auiorizar o dene-
gar las permutas sobre agquellas viviendas, habjtacicnes
0 accesorias que se encuentren ubicadas en su territerio.

ARTICULO 6.—En los cagos en fue la permuta se
realice entre dos o mds titulares de viviendas, habita-
ciones o accesorias de diferentes provincias y una de
ellas sea en Ciudad de la Habana, Ja permuta se auto-
. riza por la Direccién Municipal de la Vivienda de esia
Gltima, donde se encuentran ubicadas dichas viviendas,
habitaciones o accesoriag.

igualmente cuando una de las viviendas, habitacion o
accesoria se encuentre enclavada en el Municipio Esgpe-
cial Isla de la Juventud y la otra en la provincia de
Ciudad de La Habana, sera competente para congcer
de la misma la Direcciton Municipal de la Vivienda de
Ja provincia, donde ésta se encuentre ubicada.

ARTICULQO 7.—Las direcciones municipales de la Vi-
vienda de los municipios de La Habana Vieja, Centro
Habana, Cerro y Diez de Octubre son comwpetentes para
conocer de las permutas donde intervengan viviendas,
habitaciones o accesorias ubicadas en su territorio.

ARTICULO 8—Con excepeién de los casos a que se
refieren los articulos anteriores, las permutas en gque
. intervengan viviendas, habitaciones o accesorias ubica-
das en los municiplos Santiago de Cuba, Isia de la Ju-
ventud, Caimanera y Varadero son competentes para
conocer de las mismag, por su orden, las direcciones
municipales de 1a Vivienda de:

—Varadero,

—Isla de la Juventud.

~Santiago de Cuba.

—Caimanera, .

En las permutas domde todas las viviendas que inter-
vengan sean de una misma provincia, de estar una de
las viviendas, habitaciones o accesorias, en el munjcipio
cabecera, la Direccién Municipal de la Vivienda de ese
municipio es la competente.

En € caso de la provincia de La Habana, ¢! Consejc
de Administracién Provincial determina el orden de pre-
lacidon en que las direcciones municipales de la Viviendaz
conocen las solicitudes de permuta de sus municipios.

En los ‘demds casos es competente cualquiera de las
direcciones municipales de lg Vivienda de los munici-
pios donde se encuentren ubicadas ias viviendas, habi-
taciones o accesorias objeto de permuia, siempre gue TiC
haya indjcacion expresa del Consejo de Adminigtracion
Provincial. .

ARTICULO §.~-Las viviendas gue g€ encuenirern ubi-
cadas en zonas de alta significacion para el furismo de-
claradas asi por el Consejo de Ministres o su Comité
Ejecutive, sbélo pueden ser permutadas <on vivielidas
propiedad del Estado.

Las permutas <e viviendas ubicadas en determinadas
zonas del pais, en que por acuerdo el Consejo de
Ministros ¢ su Presidente se transfieran aigunas de les
funciones relativas a la aplicacién de la ley General

de la Vivienda a otra entidad, requieren la aprobacidn
previa de dicha entidad y se autorizara por la Direccion
Municipal de ja Vivienda correspondiente a dicha zona.

ARTICULO 10.—Contra las resoluciones dictadas por
Jag direcciones municipales o provinciales de la Vivien-
da’ en cumplimiento de lo dispuesto en este Reglamento,
ge podra interponer reclamacidn anie la sala de lo Civil
¥y lo Administrative del Tribunal Provincial Popular
compeiente.

SECCION SEGUNDA
De ]a solicitud de Jas permufas ¥ pu tramitacion

ARTICULGC 11.—E! tramite de autorizacidn de permu-
ias se inicia con la presentacidon de escrito en la Direc-
cién Municipal de la Vivienda correspondiente firmado
por los titulares ¢ sus representantes, en que solicitan
la autorizacién para formalizar €l acto ante notaric o la
aprobacién de la permutia administrativa, en el que
se consignan los particulares siguientes:

—generales de las partes: nombres y apellidos, lugar
de nacimiento, ciudadania, edad, direccidn particular,
estado civil, ocupacion ¥y centro de trabajo;

—ubicacion y descripeidn de la vivienda, habitacién o
accesoria;

—documento que
permuian;

—composicion de los mucleos familiares gue ocupan
lag viviendas, habijtaciones o accesorias que se per-
mutan;

—composicién del micleo familiar que se integra al
inmueble en los casos de permutas en que -inter-
vengan habitaciones o accesorias; asi como también
en las permutas obligatorias en cada uno de los
niicleos que pretendan independizarse; y

—lugar en que irdn a residir cada uno de l0s nacleos
familiares que realiza la permuta,

ARTICULO 12.—A] escrito de solicitud se adjuntan los
titulos de las viviendas, habitaciones o accesorias objeto
de permuta y la certificacion acreditativa de su pago
actualizado.

.En los casos que corresponda, deben presentar tam-
bién:

@ autorizacion de Zona Especial o de Alta Signifi-

cacidn para el Turismo;

@ certificacién acreditativa gel pago del Derecho Per-
petuo de Superficie;

@ documento acredilative de la representacidn legal
Ccon que comparece;

@ dictamen técnico de habitabilidad en Jos casos de
habitaciones o accescrias; .

@ resolucion de la Direceidn Provincial de la Vivienda
autorizando donacién de vivienda, cuando este acto
s vaya a incluir en la permuta solicitada;

@ sutorizacidén de la Asambles General de Miembros
de la Cooperativa, en 1ds casos de las wviviendas
ubicadas en Cooperativas de Produccién Agrope-
cuarias,; .

@ auvtorizacion de la Delegacion Provincial del Minis-
terio de la Agricultura, en los casoy de viviendas
ubicadas en {inces rTasticas propiedad de pequefios
agricalitores.

ARTICULG 15.—E;

acredita 1a titularidad de los que

€sCritp de solicitud no se admi-
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tird si faltara alguno de los documentos © particulares
exigides, o no coincidiera la descripcion de la vivienda,
habitacidén o accesoria contenida en el tituic y 1a decla-
rada por los solicitantes en la Declaracién Jurada, de-
volviéndose en el propio acto a los solicitantes.
No se admitirdn, tampoco, solicitudes donde inter-
vengan mas de tres viviendas, habitaciones o acceso-
rias, excepio a los fines de lo dispuesto en la disposicién
especial SEPTIMA del presente Reglamento.
ARTICULO 14.—Recibida la solicitud se toma Decla-
racidn Jurada a los solicitantes y en la propia fecha se
radica el expediente. )
ARTICULO 15.~En la Declaracidn Jurada las paries
€Xpresaran que han visto ¥ conocen las condiciones de
las viviendas, habitaciones o accesorias objeto de per-
muta ¥ que las mismas resultan de su entera satis-
faceidn.
ARTICULC 16.—Cuande iniervienen viviendas, habita-
ciones o accesorias ubicadas en diferentes municipios,
la Direccion Municipal de la Vivienda actuante; antes
de aulorizar la permuta solicita de oficio, de la otra
direccién municipal implicada, ceriificacidn, donde se
expresen los datos de interés para la direccidn solici-
tante contemplados en el ariiculo 18 de este Regla-
mentie,
La Direccién Municipal de la Vivienda que reciba la
solicitud, emite la certificacién solicitada en el término
de diez dias habiles a partir de la recepcién de la soli-
citud y la remite por la via mas expedita y segura a
su alcance.
ARTICULO 17.—El1 funcionario de la Direccion Mu-
nicipal de la Vivienda que tenga a su cargo la evalua-
cidn de la permuta, dispondrd la prictica de las pruebas
-pertinentes, comprobard que los documentoes preseniados
son los requeridos ¥ que los requisitos de la solicitud
de permuta se han cumplido.
ARTICULO 18.—Lag direcciones municipales de 1a Vi-
vienda cuando en cualesquiera de las permutas que les
compete, segin lo establecido en el presente Reglamen-
to, obzerven que como resultado de la permuta un
conviviente de un propietario pase a ocupar ung vivien-
da en concepto de propietario, arrendatario o usufruc-
tuario, aprobard 1a permuia s6lo en los casos siguientes:
@ si el conviviente resulla ser de los consignados en
e] articule 65 y la disposicién transiioria TERCERA,
ambas de la Ley General de la Vivienda; .

@ los que aun sin vinculg de parentesco con el pro-
pietario se irate de personas que han convivide con
e} mismo, cinco 0 mis ahos;

@ familiares hasta el cuarto grade de consanguinidad;

@ex conyuge de matrimonic con una duracién de
dos aflos 0 mds o con menor duracién si tuvieren
hijos en comun.

ARTICULO 19.—La Direcclén Municipal de la Vivien-
da antes de autorizar la permuta, realiza, en todos los
casos, lag comprobaciones a fin de verificar im situ las
caracteristicas, dimensiones, condiciones técnico-construe-
tivas de los inmuebles, titulares actuales, descripeidn
del inmueble, cantidad de miembros del ndcleo familiar,
precio legal ¥ cualquier otra circunstancia que sea de
interés, ‘

ARTICULC 20,—En todos los casos, la Direccién Muni-
cipal de la Vivienda, discutird el asunio ¥y se votard la
propuesta de decision de forma coleglada por los fun-
cionarios designados al efecto, la que se adoptari por
mayoria de votos ¥ se elevara al Director para su apro-
bacién guien podré disponer la préctica de nuevas prue-
bas, la reconsideracién de la propuesta por el especia-
lista y demds funcionarios que actian en el caso y
cuantas diligencias estime para llegar a una decisién
acertada, de la cual es responsable.

81 a pesar de las diligencias dispuestas por el Direc-
tor, el equipo actuante persiste en su propuesta, el Di-
rector toma su decision, dejando constancia en el expe-
diente de lo que disponga.

ARTICULO 21.—No se aulorizardn las permuias que
la autoridad competente considere que pudieran estar
basadas en dnimo de lucro o enrigquecimiento o de cuya
evaluacidén resulte presumible la existencia de subter-
fugios o Que originen perjuicios a los convivientes a
que se refiere el articulo 85 y la disposicidn transitoria
TERCERA de la Ley General de la Vivienda.

Para evaluar dicha autorizacidn lag direcrciones muni-
cipales de la Vivienda tienen en cuenta, entre otres
aspectos, la diferencia de precios legales, sus dimensio-
nes, calidad técnico-constructiva, su ubicacién geografjca,
composicién de los nucleos, las razones de los gue per-
mutan ¥y las condiciones personales de éstos.

ARTICULO 22.—E! Director Municipal de la Vivienda
emite la resolucidn correspondiente en el término de
cuarenta ¥ clneo diag hébiles a partir de su radicacion
¢n los casos de permutas donde todas 1as viviendas esién
ubicadas en la misma provincia y sesenta dias habiles
en los demdis casos, que se notificara a las paries en el
término de selenta ¥ dos horas a partir de su firma,
Asimismo remiien copia de la resolucidn dictada a las
demas direcciones de la vivienda de los municipios don-
de se encuentre enclavado el resto de los inmuebles
qgue intervinieron en dicha operacion a los efectos que
procedan a mantiener actualizado el expedienie basico.

Con' la resolucién autorizante la Direccién Municipal
de la Vivienda devuelve a los interesados los titulos ¥
demdas documentos aportados, a los fines de su presen-
tacidn ante el notaric que formalizard e! contrato ce
permuta.,

ARTICULO 23—-Si en la permuta intervigne una vi-
vienda gue va a ser ocupada en arrendamiento, la Di-
reccidn Municipal de la Vivienda viene obligada a sus-
cribir el correspondiente Contrato de Arrendamiento.

CAPITULO III
DE LAS PERMUTAS ENTRE PROPIETARIOS

ARTICULO 24 —La resolucién autorizanie de una per-
muta otorgada por la Direccidn Municipal de la Vivien-
da caduca en un términe de sesenta dfas hdbiles con-

" tados a partir de la fecha de su notificacién a las partes,

ARTICULO 25.—La Direccién Provincial de la Vivien-
da cuando reciba la comunicacién del notario en dque
se abstiene o conozca por cualquier otra via la exis-
tencia presumible de una ilegalidad, defecte o irregula-
ridad en la permuia radicarid expediente, practicard to-
das las pruebas gue estime ¥y en ¢l térmnlng de treinta
diag hdabiles emitird resolucién fundada, mediante la
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cual podra aclarar, ratificar, modificar o revocar la dic-
tada por la Direccién Municipal de la Vivienda,

La Direceidn Jurldica del Instituioc Nacicnal! de la
Vivienda conccerd de aguellos expedientes correspondien-
tes al Municipioc Egpecial Isla de lg Juventud en los
que &1 notario se haya abstenido de actuar.

ARTICULQO 26.—La resolucién emitida por la Direc-
cidn Provincial de la Vivienda serad notificada en el
término de diez dias habiles g partir de su firma a los
interesadog, a la Direccitn Municipal de la Vivienda
actuante y al Departamento de Registros y Notarias de
la Direccion Provinecial e Justicia correspondiente o
del Muni¢ipio Especial Isla de la Juventud, en su caso.

CAPITULO 1V
DE LAS PERMUTAS ADMIN’ISTRATIVAS
SECCION PRIMERA
Del propietario

ARTICULO 27.—E{ propietario de una vivienda, al
bermutarla por otra de propiedad estatal, mantiene su
misma condicion de propietario.

Si e] precio de la vivienda de su propiedad es igual
o superior al de la vivienda dei Estado que recibe a
cambio, se le otorga la propiedad de ésta sin derecho al
reintegro de la diferencia gue hasta el momento haya
pagado. 8i el precio de la vivienda de su propiedad es
inferior al de la vivienda gue recibe, debe ahonar el
importe de la diferencia.

ARTICULO 28.—Cuando el propietario permute su vi-
vienda por una habitacién o accesoria, adquiere la con-
dicién de usufructuario en la habitacién o accesoria que
reciba, sin derecho al reintegro del precio legal de la
vivienda que entrega.

ARTICULO 29.—Cuando el propietario hubiere adgui-
rido ja vivienda a {ravés de un contrate de compraven-
ta con el Banco, y mantuviere deuda con el mismo, al
realizar la operacion de permuta, si existe diferencia
entre los precios legales de las viviendas que 5e per-
mutan, se actuara de la forma siguiente:

a) si no existe diferencia de precios, el prepietario
mantiene la obligacidn de pago de la deuda que
tiene;

b) si existe diferencia de precio a favor del Estado, el
Propietario asume ésta, por lo que a la deuda se
le adicionard la diferencia de precio;

¢) si existe diferencia de precio a favor del propie-
iario, en cuyo caso se hace el ajuste hasta el limijte
de la deudas, sin derecho a reintegro.

En los supuesios de los incisos b) ¥ c), la Direccién
Municipal de la Vivienda solicitz a la sucursal bancaria
que controla la deuda, que por ésta se procede a la
novacidn del contrato, ajustando la deuda y laz men-
sualidad, si procediera.

ARTICULO 30.—Cuando e] propietario gque permuta
resultare obligade a pagar una diferencia de precio,
ésta se realiza en la misma forma y mensualidades que
venia abonando a1 Banco, pero si, como consetuencia
del aumento del importe de la deuda, el pago en esa
forma sobrepasara ¢l términe de quince afios a partir
del momento en que se efectie la permuta, la mensua-
lidad aumenta en la cuantia necesaria para ajustarlo a
ese término, -

ARTICULO 31.—Cuando e] propietaric gque permuia
ne tuviere deuda con el Banco y resultare obligado a
pagar diterencia de precios, ésta se realizard mediante
pago en efeciivo o a través de contrato de compraventa
con dicha institucidén bancaria,

8i el propietario no tuviere ingresos fijos o codeudores
solidarios para suscribir el contrato de compraventa, o
no quisiera hacerlo, no se procederd a trasmitirsele la
propiedad de la vivienda que pase a ocupar, mieniras
no liquide la diferencia de precio, convirtiéndose en
arrendatario adquirente, debiendo efectuar e} pago de
las mengualidades en la sucursal bancaria correspon-
diente gl domicilio del gque permuta,

SECCION SEGUNDA

Del arrendatario
ARTICULO 32.—E] arrendatario de una vivienda pro-
piedad del Estado, al permutar, mantendrid su misma

-condicidn legal y pagari la mensualidad que corresponda

de acuerdo con el precio legal de la hueva vivienda.

De igunal forma pagaran los que pasen a ocupar ia
vivienda propiedad del Estade dada en arrendamiento,
salvo los casos de propietarios & que se refiere la sec-
cién anterior. ' '

ARTICULO 33.—Se exceptuan de lo dispuesto en el
articulo anterior, los casos ¢n que el arrendatario per-
mute su vivienda por: _

@ una habitacidén o accesoria, en que adquirird Ia

condicién de usufructuario gratuito;

@ ung vivienda vinculada, en que adqmmré el con-
cepto de arrendatario adquirente de vivienda wvin-
culada, subrogandose en tugar ¥y grado del anterior
ocupante, acreditdndosele a su favor las cantidades
que éste hubiere abonado hasta el momento de la
permuta, ¥ reconociéndole también los afios de ocu-
pacidn.

SECCION TERCERA
De las viviendas vinculadas o medios basicos

ARTICULQ 34—Si en la permuta intervienen vivien-
das que van a ser ocupadas por arrendatarios de vi-
viendas vinculadas o por ocupantes de habitaciones, o
accesorias o de propiedad estatal, el documento legal
que amparard a las personas gque permutan serd la
resolucion que aprobd la misma.

En el caso de viviendas vinculadas, la entidad que
tenga a su cargo la vivienda, procederd a suscribir el
contrato correspondiente.

ARTICULQ 35.—En los casos en ¢ue intervengan en
la permuta viviendas vinculadas o medios bdasicos que
han sido eniregados por el Estado para garantizar el
asentamiento y estabilidad de la fuerza de trabajo de
una determinada actividad vinculada al desarrolle eco-
némico del pals, es necesario que se cumplan los regui-
sitos siguientes:

a) gue los que permuten con el arrendatario de vi-
vienda vinculada o medio bésico estén a su vez,
vinculados a la entidad que tiene & su cargo la
vivienda;

b) que la permuta cuente con la aprobacidn previa
de la entidad, la gque seri dada en los casos de
entidades de subordinacion nacicnal, por el jefe del

2
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OTgano, Organisino u organizacion politica, social o
de masa o en guien éste hubiere delegado; ¥ en
entidades de subordinacion local, por el Director
Provincial de la Vivienda.

ARTICULLC 36.—E] propietario, arrendaiario o usufruc-
tuarie que por motivo de una permuta pase & ocupar
una vivienda vinculada, adquirird el concepto de arren-
datario de vivienda vinculada, subrogandose en el Jugar
¥ grado del anferior ocupante y acreditindose a su
favor las cantidades que éste hubiere abonado hasta el
momento de la permuta, ¥y se le reconocerdn también jos
afigs de ocupacion,

ARTICULO 37.—El arrendataric de una vivienda vine
cuiada, al permutar, mantendrd en la vivienda que
recibe el mismo concepto y obligacién de pago que os-
tentaba la persona con la cual permuta.

ARTICULO 38--En las permutas obligatorias no pue-
den intervenir viviendas vinculadas.

SECCION CUARTA
Del arrendatario adgquirente
ARTICULO 39.—E] arrendatario adquirente de una vi-
vienda propiedad del Estado mantiene igual condicién
~cyando el importe total de los pagos que hubiere efec-
tuado al Banco, sea infericr al precio legal de la vivien-
da que vaya a ocupar y vendrd obligado a completar
dicho precio legal en los plazos ¥y cuantias establecidos

en el articulo 42 de la ley n% 65 de 23 de diciembre

de 1988, “Ley General de la Vivienda”.
ARTICULO 40.—8i €] importe total abonado por el
arrendatario adquirente fuere igual o superior al precio
+ legal de la vivienda que- recibe, obtiene la propiedad
de ésta zin derecho al reintegro del exceso, en el caso
de que éste exista.
. lgualmente, no tiene derecho al reintegro de las can-
‘tidades que haya abonado e] arrendatario adquirente
cuando la permuta se produzca con una habitacidn o
accesoria; caso en el cual pasard a la condicion de usu-
fructuario, ¥ el ocupante de la habitacién o accesoria
podrd adquirir la propiedad de la vivienda recibida
mnadiante el pago de su Pprecio legal actualizado.
SECCION QUINTA
Del usufructuario de habitaciones o accesorias
ARTICULO 4]1.—Los usufructuarios de habitaciones o
~ accesorias, al permutar enire si mantendran igual con-
cepto legal de ocupacion, resultando titule iddneo para
acreditar e] usufructo, la resolucién emitida por la Di-
reccion Municipa] de la Vivienda en el expediente de
permuta,

ARTICULO 42 —En todo caso s0lo procederd la per-
tuta de una habitacidon a otra, o & una accesoria, cuan-
de en ésta e] nucieo gue va a oCuparla sea igual ©
menor del gue 1a habitaba.

Cuando la permuia tenga por okielo eliminar ia co-
propiedad o parz separarse de un conviviente ¥ se pro-
duzca entre un propietario con goupanies de habitacio-
nes © accesorias, s6io se auviorlzaran cuahdo en ella
intervengan solamenle dos habitaciceres o accescrias.

“  CAPITULO V
DE LAS PERMUTAS OBLIGATORIAS

ARTICULO 43 —Las permutas de viviendas podrén sc-

dicitarse ¥ realizarse de forma obiigatoria, ruando <on

ellas se pretenda lograr algunos de los objetivos si-
guientes:

a) extinguir la copropiedad existente; o

b) cuando el propietario de una vivienda decida inde-
pendizarse de convivienies que no ostentan igual
condicién legal. '

ARTICULO 44.—La permuta obligatoria para extin-
guir la copropiedad podra ser promovida por cualquiera
de los copropietarios; la que se interesa para separar
convivientes géle podré ser promovida por el o los
propietarios que pretenden independizar a uno -0 mas
convivientes de su vivienda; la permuta podri compren-
der los supuestos siguientes: .

& permuta de propietaric de vivienda con dos propie-

tarios de viviendas;

@ permuts de propletaric de vivienda con un propie-
tarioc de una vivienda y un usufructuario de una
habitacidn o accesoria; ’

@ permuta de propietaric de vivienda con dos usu-
Iructuarios de habitaciones o goccesorias;

@ permuta de propietario de vivienda con un propie-
tarjo de una vivienda y un arrendatario de vivienda;

@ permuta de propietario de vivienda ¢on un arren-
datario de una vivienda ¥y un usufructuario de una
habitacién o accesoria;

@ otrog casog a los cuales resulian aplicables las pre-
sentes reglas,

Estas reglas se adecuarin en los casos en que por
excepeidn, la autoridad competente, autorice una per-
muta en la que participen més de tres inmuebles a
tenor de lo dispuesto en la disposicién especial SEPTIMA.

ARTICULO 45.—En todos los casos, los propietarios, los
arrendatarios de viviendas o el usufructuaric que debe
unirse, deberdn hacerlo por su propia voluntad.

ARTICULO 46.—La solicitud de permuta obligatoria
se presentari ante la Direccién Municipal de la Vi-
vienda correspondiente al domicilio del que la promueve,
mediante escrito en original y copia, el gue contendra
los particulares que para estos casos se establecen en el
articulo 11, ¥ se tramitara por el procedimiento que
para los conflictos establece la seccidn TERCERA del
capitulo X de la Ley General de la Vivienda.

ARTICULQ 47—Si en e término de contestacidn, el
propietario o conviviente que sg pretende obligar a per-
mutar, alega que la vivienda para la cua)] deberi ir a
residir no reline las condiciones minimas de habitabi-
lidad, la Direccién Municipa]l de la Vivienda compro-
bard este exiremo, solicitando e] dictamen técnico co-
rrespondiente, cuando se compruebe que la vivienda es
habitable, ¥ no existen otras causas que lo impidan, la
Direccidn Municipal de -a Vivienda dispondra la per-
muta cbligatoria.

ARTICULO 48.—En loc casos de permutas obligatorias
cuyo objetivo sea ia liguidacidn de !a copropiedad, la
Direccién Municipal de la Vivienda tendra en cuenta, al
momento de dictar su resclucion, los aspectos siguientes:

aj que los copropiciarios pasen a residir en viviendas
gue dentro de 10 posible resulten adecuadas para
sus micleos familiares;

b) dera preferencia para la mejor wvivienda a aqguel
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copropietario- que tenga a su cargo hijos menores,
anclanos ¢ personas desvalidas;

¢) que e[ copropletaric que resulte obligado a per-

mutar no se afecte econdmicamente, o sea, que el
precio legal de la vivienda que reciba no sea infe-
rior al por ciento que le corresporde en e] precio
legal de la vivienda de la cual era copropietario;

d) en aquellos casos en que por la permuta se pre-

tenda obligar al otro propletario a que pase a resi-
dir a otro munieipio, se denegarda la permuta, con
excepcién de las viviendas ubicadas en la provin-
¢ia de Ciudad de La Habana.

ARTICULO 49—No cbstante, 10 establecido en el inci-
so c) de| artfculo anterjor, la Direccién Municipal de la
Vivienda puede, si lo estima procedente, disponer la per-
muta obligatoria en estos casos, declarando la obligacion
en que estd la otra de indemnizar al copropietario obli-
gado a permutar, con el importe de] valer econdmico
de la giferencia en que se afecte, en la forma en que se
dispone en la Ley General de la Vivienda, extremo éste
qQue se consighard en la resolucién que se dicte apro-
bando la permuta cbligatoria.

ARTICULO 50.—En los casos de permutas obligatorias
cuyo objetivo sea separar del grupo familiar uno ¢ més
convivientes de log referidos.en el articulo 64 de 1a Ley
General de la Vivienda, se exige como requisito que
éstog lleven cinco o més afios de convivencia en dicho
nicleo famillar. En los casos de convivientes a que se
refieren o] articulo 65 y la disposicién transitoria TER-
CERA de la propia Ley, no se exige este término.

La permuta obligatorla de una vivienda, por dos
habitaciones o accesorias, sélo procede para separar con-
vivientes, ex edényuges o copropietarios.

La permuta obligatoria de una vivienda por una vi-
vienda y una habitacién, procede para separar convi-
vientes, cuando éstos pasen a ocupar la habitacién o
accesoria ¥ s6lo puede admitirse entre copropietarios
cuando el que la interesa paga a ocupar 1a habitacidn y
el copropietario obligado la vivienda ¥y en los casos en
que e} valor de ésta sea inferior al que le correspondia
en la copropiedad, debe disponerse la compensacién
econémica en cuanto s la diferencia.

ARTICULO 51—La declaracién de procedencia de la
permuta, que se hlaga por la Direccidn Municipal de la
Vivienda, serd obligatoria para todos los participantes
de la misma, incluyendo los propietarios u otros titula-
res que por su propia voluntad aceptaron unirse. La
resolucién que dicte la Direccién Municipal de 1a Vi-
vienda se notifica a todos los interesados ¥ demss direc-
ciones municipales que correspondan.

La Direccién Municipal de la Vivienda correspondiente
estd encargada de la ejecucidn de la Resolucién por la
que se disponga una permuta obligatoria si alghina de
las partes se negare a cumpliria.

ARTICULO 52.—Cuando los convivientes que se se-
paran del propietario que promueve la permuta, pasen
a ocupar una vivienda de propiedad persanal, }o hacen
en concepto de propietarios, En el caso que pasen a
ocupar una vivienda de un arrendatarie, lo hardn en
ese concepto, ¥ si se tratare de ung habitaclén o acce-
soria io hacen en comcepto de usufructuarios.

ARTICULQO 5§3. —Para ios que al permutar se unen, el
earicter de propietario excluird al de arrendatario o al
de usufructuario, perdiendo ambos su condicién y pa-
sando a ser convivientes del propletario.

Asimismo, el caricter de arrendatario excluird al de
usufructuario, perdiendo también este ultimo su condi-
cién y pasando a ser convivienfe de! propietario.

Si los que se unen tuvieren igual condicién, ambos
ostentaran el mismo carécter en la vivienda que ocupen.
DISPOSICIONES ESPECIALES

PRIMERA: Las entidades que tengan declaradas a
su nombre, viviendas medios basicos, podran permutar-
los por otras de propigdad personat aplicando a dichos
efectos lag disposiciones que se establecen en el capltulo
III de este Reglamento.

En estos casos serd necesario que la entidad presen-
te & la Direccidon Municipa! de la Vivienda actuante la
autorizaclén del organistho y la del Grupo de la Admi-
nistracién de la Vivienda del Instituto Nacional de la
Vivienda, como documentos indispensables para poder
permutar, as{ como copia de la resclucién por la que
se declard medio basico 1a vivienda.

SEGUNDA: La realizacidn de permutas entre arren-
datarios de wiviendas vinculadas pertenecientes a una
misma entidad no se formalizard ante las direcciones
municipales de la Vivienda y sélo requerirdn de la apro-
bacién de la entidad.

TERCERA: La realizacion de permutas entre arren-
datarios de viviendas wvinculadas se formalizarid ante el
Grupo de Administracién de la Vivienda del Instituto
Nacional de la Vivienda v se regira por las reglas si-
guientes:

& si se tratare de viviendas pertenecientes a distintas
entidades de un mismo organismo, se requiere la
aprobacldon previa de la entidad v la autoriza el jefe
del organo, organismo u organizacidn politica, social
o de masa, o el dirigente en quien éste haya delegado
esa facultad; .

@ si se tratare de viviendas pertenecientes a distintas
entidades de subordinacién lecal, se requiere la apro-
bacién de la entidad ¥ la auterizacidén del Director
Provincial de la Vivienda de los drganos locales del
Poder Popular: y

& sl se tratare de viviendas perienecientes a distintos
organismes de la Administracion Central del Estado,
o entre éstos y viviemdas de subordinacién local, se
requiere ademas de la aprobacion previa de las en-
tidades y oOrganos sefialados antetiormente,
CUARTA: En casos excepcionales, a propuesta del

Grupo de Administracién de la Vivienda, el Presidente
del Institwto Nacional de la Vivienda podra conocer de
solicitudes de permutas entre viviendas vinculadas con
viviendas de propiedad personal, donde los titulares
mantendrian el mismo status legal que tenian antes de
la permuta.

De ser aprobada, el Presidente del Instituto Nacionad
de la Vivienda dictard Resolucién-Titulo y la declara-
cién, a favor de la misma entidad, de la vivienda de
propiedad personal.

QUINTA: Una vez aprobada la permuta a que se
refieren las dispogiciones SEGUNDA v TERCERA, las en-
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tidades gue intervengan procederian a concertar nuevos
contratos de arrendamiento de las viviendas que ocu-
pardn las partes que participen, teniendo en cuenta los
afios de ocupacion de cada parte y la mensualidad gue
ecorresponde a la vivienda.

SEXTA: En todos los casos de permutas en gue in-
tervenga un propietario gque tenga adeudos pendienies
con el Banco por concepto del pago del precio de la
vivienda, la Direccidén Municipal de la Vivienda nofifi-
card la Resolucidn dictada a la sucursal bancarja corres-
pondiente, a los efecios de su conocimiento y control,

Cuando se trate de copropietarios que permutan una
vivienda por dos,” en forma veluntaria u obligatoria,
con el objetive de ligquidar la copropiedad, la Direccidn
Municipal de la Vivienda dispondra la division del adeu-
do pendiente entre los copropietariog, lo gue realizard
la sucursal bancaria correspondiente, siempre que esta
operacién esté garantizada con la capacidad de pago
de ambos titulares.

SEPTIMA: En casos excepcionales, a propuesias de
las direcciones provinciales de la Vivienda, el Presidente
del Instituto Nacional de la Vivienda podrd autorizar
permutas en las gue concurran mas de tres viviendas,

OCTAVA: Las direcciones provinciales de la Vivien-
da con respecto a las permutas reguladas en el presente
Reglamento estdn facultadas para, con caracter excep-
cional, de oficio o a instancia de parte, solicitar de las
carrespondientes direcciones municipales de la Vivienda
las expedientes que éstas se encuentren conociendo en
cualquier estade de su tramitacién con el objetive de
sustanciarlos y resolverlos seglin proceda,

Asimismo podrén conocer directamente dichos asuntos.

NOVENA: En la provincia de Ciudad de La Habana,

gse deberin cumplimentar, ademds de los requisitos pre-
vistos en este Reglamento los que regula el Decre-
to-Ley 217 de 22 de abril de 1997, en los casos de per-
mutas gue se realicen desde otras provincias o de
municipios de Ciudad de La Habana hacia los de La
Habana Vieja, Centro Habana, Cerro vy Diez de Octubre.

DECIMA: Las viviendas ubicadas en cooperativas de
produccién agropecuaria, podrin ser permutadas, siendo
requisito indispensable para ello, la obtencion de la
autorizacidn previa de la Asamblea General de Miembros
de la Cooperativa.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA: Se derogan las resoluciones 381 de 23 de
septiembre de 1983 y 399 de 27 de octubre de 1980, Jos
articulos 17, 18, 19, 20, 21 y 22 de 1a Resclucidon n¥ 38
de 10 de julio de 1998, y la Instruccién n® 1 de 9 de
marzo de 1988, asi como las demads regulaciones y dis-
posiciones de este Instituto que se opongan al cumpli-
miento de lo dispuesto en este Reglamento.

SEGUNDA: El presenie Reglamento entrara en vigor
el 25 de septiembre del 2000,

COMUNIQUESE a las direcciones municipales y pro-
vinciales de la Vivienda de los Organos Locales del
Poder Popular, al Banco Popular de Ahorro y de Crédito
¥ Comercio, ¥ a cuantos corresponda para su cumpli-
miento ¥ publiquese en la Gaceta Oficial de la Repi-
blica.

Dada en Ciudad de La Habana, en las oficinas cen-
trales del Instituto Nacional de la Vivienda, a 13 de
septiembre del 2000,

Eusebio Mario Cabello Marante
Presidente
de] Instituto Nacional de la Vivienda
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