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INSTITUTOS

INSTITUTO NACIONAL DE LA VIVIENDA
RESOLUCION N* 370/0%v

POR CUANTO: El Decreto n® 272, de 20 de febrese
de] 20601, de]l Comiié Ejecutivo del Conselo de Minigtros,
tiene comgoe objetive establecer las conductys gue con-
travienen e] orden legal en materia del ordenamiento
ferritorial y el urbanisino, el ornato, 18 higiene comunzl
¥ los monumentos, asi como e] régimen de medidas ard-
ministrativas imponibles a 1as personas naturales y juri-
dicas, nationales o extranjeras, gue incorran en jas cone
travenciones que por ditha norma se establecen.

POR CUOANTO: Por &l mencionado Decreto, se facuita
# los inspectores del Sistema de 1z Vivienda para 18
aplicacion de 1as muitas v domds medidas administraii-
vas, por aquellas violaciones pelacionudas con el oioe-
gamienfo y el conlrel de las licentias y de 1as autori-
zaciones e obras, con excepeién de! decomisg ¥y
pordida de o construido, auvtorizande al Presidente dx
Institutp Wacional de 1a Vivienda para regulur el pro-
cedimiento v decidir qué autorlidades, dentro del Sistems
de la Viviendsa, podran imponer las mismas, asi coms
dictar wpantas disposiclones sean necesariag para la mejor
aplicacion, ejecuciin y cumplimientso e o dispueste en
e] referido Decyein.

'OR TANTO:

1]
N
¢!

En uss e lag facuilades gue pie ef

cvonferidas,
Resuelvo:
PRIMER: Cuundo 10s Depeciorey e Sistemn do la
Viviends impongan lag medllss para las Gue estdn fa-

cultados por el ¢itado Decretn n® 272 debecdn comuni-
carle de inmediaio a sus jefes.

SEGUNDO: Bl Direcror Munisipad de 18 Vivienda es
ta autoridad facullada pora imponer Jas medidag de
decomiso de los medios y recursos wiilizados, o pérdida
de 1o congiruide.

TERCERQ:
ilegalog de vivienddas gerrespendeg a
cipales Inversionistas de 1z Viviendz:

a) detzctar lag obras gue se ejctuten licitemente, bien
porue No se hayan
diente Tuwencia de construcoidn o gue hovan
ejecutadas vjuiando lo establecido en 10 lecencis A

En ja actuadion collira jos colstoucoaenes
inz Unidadps Muni-

aulon! izaan oon FiFOLOYPespOone

voacedida, st come rectbir ¥ procesdr s iAforma-
iGN que se es brinde por las demds personis sobre
ege particylar

i dlsponer la paralizacion inmediata de s obras o
informar a los inspectores para la aplicacion de las
medidas provedentes;

'} gestionar y garantizar gue se lleve i efect
iicion en el plazo establecido;

4y coordinar con la unidad correspondicnte Jde la Po-
iicia Nacional Revolucionaria a log cfecios de fa
participacion de ésta, si fuere necesaric, a fin de
Zarantizar € orden pubilico;

<} participar en o demollcldn, velando porgue &5
=fectivamente se realice, y se resiituya :a gituacidn
wriginal del lugar afectado; v

£y dar cuenta 4 la Direccidn Munitipal de ia Vivienda
smpTe que fe detecte, gue la construccion ilegol
se eniuenira ocupada a los efecios, g fuera nece-
sario, de la declaracidn de otupanies iegales de las
Dersonzt gque otuban o inmueble,

CUARTO: En ia actuacidn conira Tas consirucciones

iegaies, carresponde ) grupe o ol deparlaments de ins-
prrcion de la Ddireegion Municipal de la Viviends, p,(,.gun

@ o dema-

@l Caso:

a3 deteciar las vinlaciones de las regulaciones vigeuies

jas en el torritorio; ,
través de loy inspectores. lag medidaz

wers las gpe estin faculitoidos por el Decreto n® 274

' mewr lag 4iligencias preliminares v promover

anie Ja Dirveccidn Municipal de la Vivienda ia apii-

de Tas medidag de pérdida de lo construido

v decomiso de loz medios y recursos utilizados; v

41 skinplar las medidas conducentes al cumplimiento,

wor lop infractores, de lo dispuesto al amparo del
cilado Deoreton,

CAFINTO: En todo caso yue se detecten violaciones
de tay regulaciones vigentes, 1a Unidad Municipal Inver-
sjonisla de la Vivienda parsiizari la obra ilegal y dara
#) grupo o al depariamenlo de inspeccidn en un
térming «Je veinticuatre horas, .

‘ =nte informard log casos de viviendas construi-
o on econstruccidn gin cumpliy 198 formalidades lega-
: avicres al 2% de junio del 2001, fecha de iz entrada
en vigor dal Decrete n® 272, ¥ Que no son convalidables,

oirrid

diy ,.\,1'\61.”"3" o

sacifn
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Esta informacion debe ofrecerla al grupo o al departa-

mento de inspeceion, en un términe de siete dias posia-.

riores a la decision de gQue no es convalidable,

En todos los casos el grupe o el departamento de ins-
peeeidn aplicard lag medidas de su- compefsncia o pro-
pondia aguéllas gue son competencia dei Director Muni-
cipal de ia Vivienda, '

SEXTO: 8i la violacién fucra detectads por un ins-
pector, ésie informard a su jefe, que inmediatamente lo
dard a conocer a la Unidad Municipal Inversionista de
la Vivienda, si ge tratara de construccioneg ilegales ante-
riores u la entrada en vigor del Decreto n® 272, v en
los demis casos, adoptard las medidus para las que
cstit facullado por el cilado Decreto.

SEPTIMC(): El jefe del grupe o del deparmamento de
inspeccion es el facultade para promover ante la Di-
reccion Municipal de la, Vivienda Ja aplicacicn de las
medidas de pérdida de lo construide o decomiso de ma-
teriales ¥ recurses utilizados.

La promocion- se efectuard medianie eserito debida-
mente fundamentado, con dictamen y propuesta de deco-
miso de medios y recurses utilizados o pérdida de o
construido, aportande todas las pruebas y documentos
que se consideren pertinentes. Este escrite promocional
v demds documentos se uniran al expediente gue radi-
‘cara, sustanciard ¥ resolverd, mediante resolucién fun-
dada la Direceion Municipal de la Vivienda con arreglo
u las reglas siguientes:

&) ¢l Director Municipal de la Vivienda resuelve der-

tro del térming e log diez dias habiles siguientes
& a radicacidn de! expediente, disponiendo de pro-
ceder, 1a gplicacion de las medidas; ¥

b) se notifica a los infractores dentro de] térming de

selenta ¥y dos horas siguientes a Ta firma de ‘a
resolyucion.

OCTAVO: Contra la resolucidn que se dicte irmpo-
niendo las medidas de decomiso, o de pérdida de 1o
consiruido, la parte afectads podrd establecer la corres-
pondiente reclamacion ante la Sala de lo Civil ¥ o
Administrative de! Tribunat Popular Provincial corres-
pondiente,

E] Director Municipal de la Vivienda dard traslads al
Director Provincial de la Vivienda deniro de log cinos
dias habiles siguienies a la presentacion del escrito de
inconformidad.

El Director Provincial de la Vivienda, en un términoe
de diez dias hébiles de haberlo recibido, resolverd lo
pertinente gobre 1a ratificacién, modificacién o anulacién
de la medida impuesta por el Director Municipal de la
Vivienda, lo que notificard a éste ¥ al inconforme an
el 1lérmino de los diez diag habiles posteriores a la
adopcién de su decisidn, :

En el caso de la Isla de la Juventud la inconformidad
se elevarg al Instituto Naclonal de la Vivienda, que
resolverd lo pertinente en un térming de treinta dias
hibiles a partir de 12 recepcidn en esta instancia,

NOVEN(D: Cuando el inspector detecte construcciones
Hegales donde existan medios ¥ recursos vinculados a
éstas, dispondrd gue éstos queden bajo custodia de
dquien el inspector disponga, incluso de! propio infractor,

Esta diligencia constara en acta, que se unira al expe-
diente que se radique y debera identificar, describir y
cuantificar con exactitud los medios y recursos en depo-
siten asl como los datog del responsable de su preser-
vacion y custodia,

DECIMO: Lag direcciones municipales de la Viviends
deberan llevar un control de las mulias v medidas im=
puestas, cuintas de éstas se han impugnado deniro del
término establecido, si 1as multas han sido pagadas o no
v la ejecucldn de otras medidas dispuestags al ampare
del Decreto n* 272,

DECIMOPRIMERO: E| Director Provincial de g Vi-
vienda tendrd la facultad de, excapcionalmente, =us-
tancidy ¥ resplver expedientes para la aplicacidn de las
medidas de decomiso de los medios o recursos utilizados
¥ 1a pérdida de lo construido en los casos que estime,
asi como disporer que expedientes que esté conocienda
Lz Direceién Municipal de 1a Vivienda le sean remitidos
para su solucidén definitiva.,

T.03 casos resueltos por ia Direceidn Provincial de la
Vivienda, serédn vemitidos en un términe de diez dias
a 1a Direccidn Municipal de da Vivienda para gue ésta
notifique a log infractores y disponga su ejecucion.

En estos casos, la inconformidad serd presentada den-~
trn de log ¢inco dias héabiles siguientes a su notificacidn,
ante €1 Director Provineial de la Vivienda, que la tras-
ladara al Instituto Naclonal de la Vivienda dentro de los
treinta dias siguientes a la preseniacién del escrito de
inconformidag, .

DECIMOSEGUNDO: Los medios y recurses que re-
gulten gecomisadog seran entregados a las agrupaciones
o dependencias municipales de las Entidades de Coun-
servacidn y Servicios a la Viviends, que los destinarin
al cumplimientc de sus respectivos planes.

DECIMOTERCERO: Se derogan cuantas disposiciones
de igual o inferior jerarquia se opongan a lo que por
{a presente Resolucidn se establece,

LECIMOCUARTO: La presente Resolucidn entrard en
vigor 2 partir de su publicacién en la Gaceta Oficial de
ia Reptblica, ’

Comuniguese a los directores provinciales ¥ municipa-
tes de la Vivienda y a cuantas personas naturales o
furidicas procedan.

Publiquese en la Gaceta Oficlal de la Republica.

Dada en Ciudsd de La Habana, en las oficihas cen-
trales del Iastitufto Nacional de la Vivienda, a 17 de
julio del 2001, : .

Fuseblo Mario Cabello Marante
Presidente del Instituto Naciongl
de la Vivienda
RESOLUCION N°® 375/01

POR CUANTO: La Ley n® 65, de 23 de diclembre
da 1988, en su digposicién final PRIMERA, ratified la
creacidn del Instituto Nacional de la Vivienda como €l
organismo de la Administracién Central del Estade en-
cargade de diriglr, ejecutar y controlar la politica del
Estado y el Gobierng en cuanto a la vivienda ¥y vor su

. disposicién final TERCERA, faculta a su Presidente para

dictar cuantas disposiciones. y regulaciones sean necesa-
rias a los efectog el cumplimiento de lo establecido
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#n la citada Ley y segun lo dispuesto on el arliculo 17
de! Decreto-Ley n® 147 de 21 de abril de 193, s¢ ads-
cribe at Ministerio de la Construccion, extinguiéndose
comg onganismo de la citada Administraciin pers fon
idénticas funciones,

POR CUANTO: [El Decreto-Lev n* 211, del 16 de iulic
del 2000, otorgo a las direcciones municipales do la
Vivienda la facultad de tramitar y expedir iuz licen-
vlas y autorizaciones de construecion v & su wvez. 2l
Presidente de. Instituto Nacional de la Vivienda para
emitir las regulaciones necesarias para su implementa-
cion, Al ampare de esta facultad, se dictd la Resolucién
ntmero 500, de 29 de septiembre del 2000, “Reglamento
para la construccién por esfuerzo proplo de la pobla~
cién”, que permitié avanzar en la apicacion def ya ci-
tade Decrelo-Ley.

POR CUANTO: La Resolucién n® 330, de 19 de junio
dep 2001, puso en vidor el nueve “Regiamento para la
construccicn y conservacidon de viviendas por esfuerzo
propio”, que regula la actividad construciiva <o la- po-
blacién, los procedimientos para el otorgamients de 1as
licencias de construccidn, el otorgamiento dal Certificado
de Habitable y otros aspectos propios de esta actividad.

POR CUANTO: En virtud del trabajo despiegado en
la actividad construetiva por esfuerzo propio de la po-
blacidn ¥ ¢! control realizado de las viviendas termi-
nadas ¢ enr ejecucién por esta via en tads el pafs, se
conoce de personas que han construids o estan consiru-
vendo Inmuebles sin cumplir las formalidades Tegales
establecidas ¥ que éstos retinen las c¢avacteristicas téc-
nicas y urbanisticas adecuadas para que, previo trimite,
¥ sin perjuicio de la aplicacién de lag sanciones que
procedan, puedan ser convalidadas por laz direcciones
municipales de la Vivienda correspondientes, razén por
Ia cual es necesario dictar regulaciones zobre Jos regui-
sitos ¥y procedimientos para 1a legalizacidn de estss
acCiones.

POR TANTG: En uso de las facultades que me astir
~anferidas, dicto el siguiente -

PROCEDIMIENTO SOBRE LA CONVALIDACION

Y LEGALIZACION DE VIVIENDAS

PRIMERO: La presente Resolucidn se aplicard szoia-
mente @ los Inmuebley construidos o gue estuvieren om
construceidn sin cumplir lag formalidades legales esta-~
blecidas, antes del 23 de junlo del 2001, focha de la
entradsa en vigor del Doeoreto nf 272, de 29 do febrare
del 2001,

SEGUND(Q: Ta Unidad Municipal Imversionista de Ta
Vivienda en los casos de inmuebles construidez o en
construceldn, ¢ sometidos a acciones de ampliacion o
rehabilitacién que rednan las caracteristicas téomico-
constructivas y urbanisticas establecidas, radicara wun
expediente de convalidacién, que conterdrd:

a) apertura (denuncia, declaracién del constructor por

esfuerzo propio o de oficio);

b) aval de la Comisisn de Circunseripelén, emitido a

solicitud del interesado o de oficio;

¢} resultade de la investigacldén realizada;

d) justificacldn del origen licito de los materiales utl-

Hzados v de los quer previsiblemente empleard para
la tarminacién;

e) documents zoreditative de la litularidad del terreno,
de 1a vivienda o del derecho de uso de la azotea:
dictameén sobre el estado iécnico-construcilive e 1a
vivierda, realizado por la propia Unidad Inversionis-
ta de 1 Viviendi: v ‘
informe conclusive de la propuesta, gue debe ser
colegiada, firmada por el Director de la Unidad
Municipal Inversionista de la Vivienda.

Es requisito imprescindible para convalidar una cons- .
traecion, emitic et Dictam@n de Convalidable,

Para }a emision del Dictamen de Convalidable sera
requisito un gval de la Comision de Circunscripeion, que
deberda valorar %u conducta laboral, social y las nece-
sidades habitacionales de cada taso, aspecioy que se de-
berdn tener en cuenta en las decisiones para la apro-
bacidn o denegsarcitn del citado Dictamen.

TERCERO: F! expediente de convalidacion serd ele-
vado a la Direccidn Municipal de la Vivienda en un
término no mayor de treinta (30) dias a partir de su
radicacion parz gue ésta apruebe o no, segin su parceer
¥ mediante resolucion, fa convalidacidn selicitada.

La Direccién Municipa) de la Vivienda dara respuesta
en un término de treinta (30) dias contados a partic
de la recepcitn del expediente,

CUARTO: La Unidad Municipal Inversionista de la
Vivienda, de resultar positiva la decisién de la Direc-
cibn Municipal de la Vivienda, emitird el Dictamen de
Convalidsbie. En este documento se. expresaran los tri-
mite; necesarios para convalidar la zecidn constructiva,

Los interesados deberan efectuar, segin el caso:

4y ¢] pago previe del derecho perpetuo de superficie,

"1 asi procediera;

b) {3 cbtencién de la licencla de construccidn st la

' obra no esld terminada, que tramitard conforme al

procedimiento del Reglamento para la consirucecidin

¥ conservacién de viviendas por esfuerzo propio: ¥

¢} ia ghtencidn del Certificado de Habitable si la chra
estd terminada.

La Direccién Municipal de la Vivienda, en los casos
contemplados en el inciso a), asignara el ferreno donde
se encuentra la vivienda convalidable, a sus efectos.

QUINTO: Terminada la edificacion y expedido el Cer-
tificado de Habitable, las direcciones municipales de la
Vivienda tramitaran v otorgaran la Resolucién-Titulo de
Propiedad corronpondianta,

SEXTO: Cuando la aceién congtructiva ilegal tenga
terminada una parte, Que sea por si, una vivienda ade-
cuada ¥ otra en ejecucion, podra actuarse de las formas
siguientes:

a) el Dictamen de Convalidable autorizari la obiencidn
del Ceriificatio de Habitable de la vivienda ade-
cuada y las atciones necesariag para formalizar la
continuacién de la ejecucidn;

b) ¢} Dictamen de Convalidable abarcard sblo la vi-
vienda adetuada y no se pronuncia scbre lo que
seria una ampliacién futura; ¥

¢) ¢i Dictamen de Convalidabie no autoriza ei Certi-
ficado de Habilable y se pronuncla sobre toda A
obra, conforme lo dispuesto, en la presente Regolu-
2idn,. -

—

3
=
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Pary la decision se tendrd en cuenla la superficie atil
de lo edificado, la necesidad habitacional y demds requi-
sitos previstos en la presente Resoluciénm y en el “Regls-
mento para la construccidn y conservacidn de viviendas
por esfuerzo proplo™.

SEPTIMO: Las viviendas individusiizadas resuitantes
de una ampliacién de otra principsl, v las construidas
en azoteas de viviendag de propledad rersonal termina-
dag con anterioridad a la presente Resciucion, que cuen-
ten .con la autorizacién del propietario, serdn legalizadas
a favor de la persona que la construvd, en concepto de
propietario, exmpidiéndose por las direcciones municipa-
les de la Vivienda la correspondiente Resolucién-Titule
de Propiedad.

En el supuesic gue el propietario negare su autoritd-
cién o consentimiente, la Direecidn Municipal de la Vi-
venda deberd comprobar mediante pruebas documeniales,
tesiificales o cualguier otra gue =e aportare, que las
obras de amplincién o construccién para obtener una
vivienda individualizada o edificadas #n azotea, fueron
consentidas por el propietario de la wivienda prinic'i!pal ¥
realizadas Dor esfuerzo propio de guien interesa la le-
galizacion,

En ambos casos serda exigible eb Cenificado de Habi-
table.

OCTAVO: Las viviendas gque al mamento de promul-
garse la presente Resolucidn hayan side o estén siendo
construidas por esfuerzo propio en las azoteag de vi-
viendas vinculadas o medios bdsicos, en viviendas arren-
dadas por el Estado o viviendas o locales pertenecientes
al fonde o una entidad estatal, eupundo se conciuyan
serén transferidas al fondo estatal.

Las direcciones municipales de la Vivienda podran
asignarlas en arrendamiento a los gue la construyeron
v en la propia resolucidn reconoceran cl valer de lo
invertido por log particulares come pagoe adelantado de
tantas mensualidades como resulten saidadas por diche
valor,

NOVENO: No se procederd a
obras en log casos:

a) que la vivienda exceda las necesidadss habitaciona-
les del nucleo familiar a 4al punio Que no se ius-
tifique dicho exceso;

D) que se violen lag reguiaciones uirbanisticas legal-
mente establacidas de tal forma gue sea imposible
adecuar lo edificado a las reguisciones de la zona; v

¢} que esté construlda o en conzirucnidn en una zona
insalubre o no urbapizable, exceipio gue hayvan de-

. cisiones sobre una solucién giobal para la zona.

a convandacion de las

. cualqulm

DECIMO: Cuando no se proceda a la convaiidacién
de log inmuebles construidos por esfuerze propio, su
ocupante sera declarado ilegal a tenor de o dispuesto
en 1a Ley General de la Vivienda y sus normas com-
plementarias, y serd extraide de inmediate. El inmueble
construlds o en construceidn se translerira al fondo
estatas.

En caso de que lo edificado no cumpla las regulacio-
rey urbanisticas ¢ téenico-constructivas, se procederd a
su demolicidn,

DECIMOPRIMERO: Fas acciones consiructivas reaii-
¢adas en viviendas de propiedad personal que modifi-
guen Ja descripeidn del inmueble, no reguieren de la
aplicacidn del precedimiento que para convalidar se
establece en la presente Resolucitn.

En e5108 Casos los interesados deberdn
rémite legal que. lo requiera:

&) dictamen técnico del Arquitecto de la Comunidad; v

b} certificacion de descripcidn y tasacién.

e exceptian las acciones de ampliacién o acuéllas en
lag gue concurran las circunstancias previstag en los
inciso a) ¥ b} del resuelvo NOVENQ de ia presente
Resolucitn, en cuyos casos serdn aplicables ias medidas
¥ protedimientos pertinentes para valorar si son o ao
convalidabies.’

DECIMOSEGUNIYO: Las disposicones que por
sente se esiablecen se aplicarin a los asuntlosg
ernuenitren en trimite.

DECIMOTERCERO: Se derogan cuanlas oiras dispo-

siciones de igual o inferior jerarquia se opongan & io

,.ab“e{:ido & 1a presente Resolucidn.

DECIMOCUARTO: Las direcciones juridicas y de Con-
servacion de este Institute gquedan encargadas de ingtruie
4 las direccibpes provinciales y municipales de la Vi-
viendsz en la aplicacidn de lo que por ia mresente <e
dispone, .

DECIMOQINMNTO: La presente Hesoluciom entrard en
vigor & partir ge su pubicacion en la Gacela Oficial
ide la Remublica.

Holifiquese a lag direcciones provinciales v municipa-
ies ge la Vivienda, a la Direccidn Juridica, a la Direc-
civn de Conservacion, ambas del Instifufo Nacional de
a Vivienda ¥ p cuanios corregponda para su cumpli-

soliciiar para

la pre-
que se

er, o Gaceta Cficial de la Republica.

20 Cileded do La Habana, a 17 de julie del 2001
Fusebio Marjo Cahelle Marante
Fresidente del Institulo Nacionai

de la Vivienda
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